Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
z garazem wbudowanym wraz z infrastrukturg techniczna

ul. Prawdziwka, 05-510 Kierszek

dz. nrew. 52/11, obreb Kierszek, gmina Konstancin-Jeziorna ID dz 141802_5.0013.52/11 (wtasnosc)
dziatki drogowe nr ew. 52/9 1 52/10 obreb Kierszek, gmina Konstancin-Jeziorna (wspotwlasnosc)

Deweloper:
Grupa SKB sp. z o0.0.
ul. Wiertnicza 63A, 02-952 Warszawa
KRS: 0000642109 NIP: 5272782752

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 z
dnia 2024.05.06).

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sg zgodne z najlepsza wiedza Inwestora oraz przedstawione przy zachowaniu
nalezytej starannosci.
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego. Data sporzadzenia prospektu 15.06.2026 r.

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Grupa SKB sp. z 0.0.
Adres ul. Wiertnicza 63A, 02-952 Warszawa
Nr NIP i REGON 5272782752 365642690
Nr telefonu +48 602 634 800
Adres poczty elektronicznej natalia.swieboda@domyirezydencje.pl
Numer faksu -
Aderes strony internetowej .
www.gmresidence.pl
dewelopera

11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé¢ (o ile istnieja) trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres | Nie dotyczy




Deweloper: Grupa SKB sp. z 0.0., ul. Wiertnicza 63A, 02-952 Warszawa,
Biuro Sprzedazy: tel.: 602-634-800, natalia.swieboda@domyirezydencje.pl
Inwestycja: gmina Konstancin-Jeziorna, ul. Prawdziwka, 05-510 Kierszek, dziatka 52/11 1 52/9 i 52/10

Data rozpoczgcia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Rezydencja Traugutta, ul. Traugutta 7A, Konstancin-Jeziorna
Data rozpoczgcia 26.01.2021 r.
Data wydania decyzji o 30.12.2021 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Akacjowa 14, Konstancin-Jeziorna
Data rozpoczgcia 05.09.2023 r.
Data wydania decyzji o 09.12.2024 1.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ Zadnego postgpowania egzekucyjnego, w
tym na kwote powyzej 100 000 ztotych.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO 43)

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

ul. Prawdziwka, Kierszek
Dziatka nr ew. 52/11, obreb Kierszek, gmina Konstancin-Jeziorna ID dz 141802 5.0013.52/11 (wlasno$¢)
Dziatki drogowe nr ew. 52/9 i 52/10 obre¢b Kierszek, gmina Konstancin-Jeziorna (wspotwlasnosé)

a9/4f
m2

A9/8

527

51731

51/32 @

52/
52/6 1

533

53/6

o 53/4
Ryc. Schematyczny zakres objety pozwoleniem na budowe. Na niebiesko dziatka nr 52/11 (wlasnos¢), na
zielono dziatki nr 52/9 1 52/10 (wspotwlasnosé).

Numer ksiegi wieczystej

KW numer WA11/00059038/3 (dz. nr ew. 52/11 - wtasnosc)
KW numer WA11/00022592/6 (dziatka drogowana ew. 52/9 - wspotwlasnosc)
KW numer WA11/00059039/0 (dziatka drogowa nr ew. 52/10 - wspotwlasnosé)

Istniejace obcigzenia

Dzial IV ksiegi wieczystej o numerze WA 11/00059038/3 — BRAK WPISOW.

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
43 Czeé¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrze$nia 2023 r.

* Niepotrzebne skresli¢
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Deweloper: Grupa SKB sp. z 0.0., ul. Wiertnicza 63A, 02-952 Warszawa,
Biuro Sprzedazy: tel.: 602-634-800, natalia.swieboda@domyirezydencje.pl
Inwestycja: gmina Konstancin-Jeziorna, ul. Prawdziwka, 05-510 Kierszek, dziatka 52/11 1 52/9 i 52/10

hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Dziat IV ksiegi wieczystej o numerze WA 11/00022592/6 — BRAK WPISOW.

Dziat IV ksiegi wieczystej o numerze WA11/00059039/0 — BRAK WPISOW.

W przyszto$ci moga pojawic si¢ wpisy roszczen o ustanowienie z najwyzszym pierwszenstwem hipoteki na
rzecz Bankow Hipotecznych, jezeli klient w celu zakupu lokalu od Dewelopera w przedsigwzigciu
deweloperskich bgdzie positkowatl si¢ kredytem udzielonym przez taki bank.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych  potozonych w

sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na  warunki
zycia’

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np.
z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci):

w trakcie opracowywania  jest  plan  miejscowy dla analizowanego terenu|
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/app/498-VIII-37-2022/498-VIII-37-2022 przystapienie.pdf Stanowi o|
tym uchwata nr 498/VIII/37/2022 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 30 marca 2022 r. w|
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sofectwa Kierzek. Na stronie https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/385/7663/wylozenie-do-|

publicznego-wgladu-projektu-zmiany-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-
solectwa-kierszek widnieje informacja o wylozeniu planu do publicznego wgladu w dniach od 16

kwietnia 2025 r. do 7 maja 2025 r. - patrz opisy w innych sekcjach.
Teren inwestycji lezy w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - patrz opisy w
innych sekcjach.

Teren inwestycji znajduje si¢ w otulinie Rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynsiego -
patrz opisy w innych sekcjach.

Obszar do 1km znajduje si¢ w obszarze ograniczonej wysokos$ci dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie. Sam teren inwestycji nie lezy w tym obszarze - patrz opisy w innych sekcjach.

Ok. 780m na poludnie od terenu inwestycji (wzdhuz ul. Cyraneczki) znajduje si¢ Row Jeziorki - patrz
opisy w innych sekcjach.

Ok. 540m na potudniowy-wschod od terenu inwestycji zlokalizowana jest linia kolejowa nr 937.
Planowana jest jej rozbudowa i budowa stacji Piaseczno Sniadeckich, miedzy ulicami Sniadeckich i
Cyraneczki (ok. 750m od terenu inwestycji na poludnioowy-wschod) i Stacji Piaseczno Julianowska
przy ul. Julianowskiej w Piasecznie (ok. 900m od terenu inwestycji na potudniowy-wschéd) - patrz
opisy w innych sekcjach.

Zgodnie ze studium na obszarze do 1km znajduja si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne (110kV i
220 kV) - ok. 750m na potudniowy-wschod od terenu inwestycji. Zgodnie z projektem studium Gminy
Konstancin-Jeziorna projektowanym elementem tranzytowym jest linia kablowa 220kV, przewidziana
do realizacji wzdtuz istniejacej bocznicy kolejowej (opis w dalszych sekcjach).

Ok. 800m na wschod od granicy inwestycji przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV
wraz z pasem technologicznym planowanej linii elektroenergetycznej 220kV (opis w dalszych
sekcjach).

Ok 600m na pétnocny-wschod od granic inwestycji przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
110kV wraz z pasem technologicznym (opis w dalszych sekcjach).

Z dokumentacji przedprojektowej ,,Dobudowa toréw aglomeracyjnych na odcinku Warszawa Al.
Jerozolimskie - Piaseczno wraz z potaczeniem do Konstancina — Jeziornej” wynika, ze planowana
rozbudowa infrastruktury kolejowej przebiega w odlegtosci ok 800m na potudniowy-zachdd od terenu
inwestycji (w okolicach ul. Cyraneczki / Sniadeckich). W ramach prac przewiduje si¢ budowe 2
przej$é pod torami na LK937 w km: 5+293, 8+156 w rejonie PO Piaseczno Sniadeckich (opis w
dalszych sekcjach).

e Ok 400m na potudniowy — wschod wznowiono postepowania ws. budowy wolnostojacej wiezy wraz z
instalacjami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad telefonii komérkowej Orange Polska S.A. 15394/9382
wraz z wewnetrzng instalacja elektroenergetyczng.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie

objetym przedsigwzigciem|
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy [Na stronie Gminy Konstancin-Jeziorna widnieje uchwatla nr 751/VI11/60/2023 z dnia
D5 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego
gminy Konstancin-Jeziorna. Na dzien pisania prospektu gmina nie posiada jeszcze
uchwalonego planu ogélnego gminy. Do 31 pazdziernika 2024 r. mozna byto sktada¢
iwnioski i jest to poczatkowy etap procesu legislacyjnego uchwalania POG. 26 marcal

2025 1. odbylo si¢ spotkanie dotyczace POG gminy Spotkanie informacyjne dotyczace

2 W szczegolnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3'W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoséci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

* Niepotrzebne skresli¢
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http://gsip.konstancinjeziorna.pl/app/498-VIII-37-2022/498-VIII-37-2022_przystapienie.pdf
https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/385/7663/wylozenie-do-publicznego-wgladu-projektu-zmiany-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-solectwa-kierszek
https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/385/7663/wylozenie-do-publicznego-wgladu-projektu-zmiany-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-solectwa-kierszek
https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/385/7663/wylozenie-do-publicznego-wgladu-projektu-zmiany-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-solectwa-kierszek
https://www.konstancinjeziorna.pl/news/plan-ogolny-gminy/spotkanie-informacyjne-dotyczace-planu-ogolnego-gminy-0

Deweloper: Grupa SKB sp. z 0.0., ul. Wiertnicza 63A, 02-952 Warszawa,
Biuro Sprzedazy: tel.: 602-634-800, natalia.swieboda@domyirezydencje.pl
Inwestycja: gmina Konstancin-Jeziorna, ul. Prawdziwka, 05-510 Kierszek, dziatka 52/11 1 52/9 i 52/10

IPlanu Ogolnego Gminy | Konstancin-Jeziorna. Zgodnie z komunikatem to spotkanie]
zainaugurowato dopiero cykl zaplanowany na ten rok. Na tym etapie prac, nie
rozstrzygnieto jeszcze ztozonych wnioskow do planu ogdlnego oraz nie sporzadzono
jego projektu. Te zagadnienia beda przedmiotem pozniejszych spotkan. W dalszych
krokach nastapi dopiero przygotowanie projektu planu, uzgodnienia projektu,
konsultacje spoteczne i uchwalenie POG
(https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykuly/348/plan-ogolny-gminy-konstancin-
jeziorna). W zwiazku z tym, do 30 czerwca 2026 r. lub do czasu uchwalenia Planu|
Ogblnego Gminy obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy — uchwala nr 97/111/17/99 z dnia 27.12.1999 r. Obecnie]
obowigzujace dokumenty dla terenu opracowania oraz obszaru wokoét znajduja si¢ na
stronie Gminy Konstancin-Jeziorna.

lhttp://gsip ,kgnstanciniezioma.pl/mpzp/reiestrapp
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IRyc. Fragment Studium Gminy Konstancin - Jeziorna. Niebieska strzatka
schematycznie oznaczono inwestycje.

Studium w trakcie zmian koncepcji - Miasto i Gmina Konstancin posiada jeszcze
studium ~ w  trakcie ~ zmian  koncepcji —  dostgpne  na  stronie
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/app/suikzp/585-1V-38-2006_kierunkiRozwoju.pdf
wersja X z 2016 r. W 2018 r Uchwalg stwierdzono konieczno$¢ kontynuacji prac nad|
studium i wdrazanymi planami miejscowymi na terenie Miasta i Gminy Konstancin-
Ueziorna  https://bip.konstancinjeziorna.pl/uchwala/2013/uchwala-nr-890-vii-49-2018
Uednak, w zwigzku z obowiazkiem uchwalenia przez kazda gmin¢ Planu Ogolnego
Gminy, ktory ma zastgpowaé studium uwarunkowan projekt studium nie bedzie
uchwalony.

Miejscowy plan/Uchwata nr 287/V/22/2008 Rady Gminy Konstancin-Jeziorna z dnia 15 grudnia 2008]
zagospodarowania [r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kierszekl
przestrzennego http://gsip.konstancinjeziorna.pl/app/mpzp/28/287-V-22-2008.pdf.
IDostepna jest rowniez uchwata nr 622/V1/47/2014 Rady Gminy Konstancin-Jeziorna 7
dnia 10 wrzesnia 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kierszek http:/gsip.konstancinjeziorna.pl/app/mpzp/28/287-
IV-22-2008_622-VI-47-2014_zmiana.pdf

IW trakcie opracowywania jest plan miejscowy dla analizowanego terenul
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/app/498-VIII-37-2022/498-VIII-37-

2022 przystapienie.pdf Stanowi o tym uchwata nr 498/VIIl/37/2022 Rady Miejskiej
IKonstancin-Jeziorna z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenial
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Kierzek. Naf
stronie  https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/385/7663/wylozenie-do-publicznego-|
gladu-projektu-zmiany-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-
solectwa-kierszek widnieje informacja o wylozeniu planu do publicznego wgladu w|
dniach od 16 kwietnia 2025 r. do 7 maja 2025 r. Tekst projektu uchwatly dostepny jest
na powyzszej stronie (link wyzej). Zgodnie z uchwatg ,,Celem zmiany planu jest
ustalenie nowych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

* Niepotrzebne skresli¢
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https://www.konstancinjeziorna.pl/news/plan-ogolny-gminy/spotkanie-informacyjne-dotyczace-planu-ogolnego-gminy-0
https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykuly/348/plan-ogolny-gminy-konstancin-jeziorna
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http://gsip.konstancinjeziorna.pl/app/mpzp/28/287-V-22-2008_622-VI-47-2014_zmiana.pdf
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/app/498-VIII-37-2022/498-VIII-37-2022_przystapienie.pdf
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/app/498-VIII-37-2022/498-VIII-37-2022_przystapienie.pdf
https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/385/7663/wylozenie-do-publicznego-wgladu-projektu-zmiany-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-solectwa-kierszek
https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/385/7663/wylozenie-do-publicznego-wgladu-projektu-zmiany-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-solectwa-kierszek
https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/385/7663/wylozenie-do-publicznego-wgladu-projektu-zmiany-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-solectwa-kierszek

Deweloper: Grupa SKB sp. z 0.0., ul. Wiertnicza 63A, 02-952 Warszawa,
Biuro Sprzedazy: tel.: 602-634-800, natalia.swieboda@domyirezydencje.pl
Inwestycja: gmina Konstancin-Jeziorna, ul. Prawdziwka, 05-510 Kierszek, dziatka 52/11 1 52/9 i 52/10

technicznej z zakresu wodociggéw, w tym m.in. dopuszczenie mozliwosci budowy!|
indywidualnych uje¢ wody do czasu budowy gminnej sieci wodociagowej. Ponadto,
(...) na potrzeby projektu zmiany planu zostanie sporzadzona prognoza oddziatywania
na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu. W
opracowywanym projekcie zmiany planu zapewniony zostanie udziat spoleczenstwa na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiskaf
oraz 0 ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz w ww. ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.”

Miejscowy planMPO dotyczy obszardw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku|
odbudowy osunig¢ ziemi. Plan miejscowy nie porusza aspektow zwigzanych z osuwiskami.
INajblizsze zloza i tereny gornicze (Konstancin-1) zlokalizowane sa 1,7km nal
potudniowy- wschod. Zapisy w zakresie ochrony osuwisk ujete s w Studium. Ztoze
kopalin Czarnéw znajduje si¢ poza obszarem lkm od terenu inwestycji — ok.5,3km nal
potudniowy-wschod. Obszary osuwiskowe znajduja si¢ ok. 1,8km na poéinocny-
wschod.

Inne? e Dokumentacja przedprojektowa dla projektu: ,,Dobudowa toré6w aglomeracyjnych|
na odcinku Warszawa Al. Jerozolimskie - Piaseczno wraz z polaczeniem do
Konstancina — Jeziornej”  https://www.konsultacje-projektu-swlk8-warszawa-
czachowek.pl

e Dane Laséw Panstwowych https://www.lasy.gov.pl/pl/edukacja/slownik/l/lasy-
ochronne

e Warszawski obszar chronionego krajobrazu
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop
=PL.ZIPOP.1393.0CHK.619

e Rezerwat przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego — otulina

https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewrezerwatprzyrody.jsf?fop=PL.ZIPOP.

1393.RP.383

Uchwata krajobrazowa dla Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna ograniczajaca

stosowanie elementow matej architektury, tablic reklamowych itd.

https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/241/4140/uchwala-nr-333-viii-24-2021

e Uchwata nr 891/VII/49/2018 w sprawie ustalenia lokalnych standardow|
urbanistycznych na terenie gminy Konstancin-jeziorna.
https://bip.konstancinjeziorna.pl/uchwala/2012/uchwala-nr-891-vii-49-2018

e Miejscowy plan rewitalizacji

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego obszar inwestycji zostal oznaczony, jako|
miejscowego planu terenu IB2MN — tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (o niskiej intensywnosci).
zagospodarowania Zgodnie z §14 Przeznaczenie podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przestrzennego dla terenu wolnostojaca z wykluczeniem innych rodzajow zabudowy;

objetego przedsigwzigciem Charakter dziatan:

deweloperskim lub zadaniem -realizacja nowych podziatow, postulowane podzialy zgodne z wydanymi decyzjami;
inwestycyjnym -realizacja nowej zabudowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzagdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j
roslin, zwierzat i grzybdw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

* Niepotrzebne skresli¢

Strona 5 z 42


https://www.konsultacje-projektu-swlk8-warszawa-czachowek.pl/
https://www.konsultacje-projektu-swlk8-warszawa-czachowek.pl/
https://www.lasy.gov.pl/pl/edukacja/slownik/l/lasy-ochronne
https://www.lasy.gov.pl/pl/edukacja/slownik/l/lasy-ochronne
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.619
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.OCHK.619
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewrezerwatprzyrody.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.383
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewrezerwatprzyrody.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.RP.383
https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/241/4140/uchwala-nr-333-viii-24-2021
https://bip.konstancinjeziorna.pl/uchwala/2012/uchwala-nr-891-vii-49-2018

Deweloper: Grupa SKB sp. z 0.0., ul. Wiertnicza 63A, 02-952 Warszawa,
Biuro Sprzedazy: tel.: 602-634-800, natalia.swieboda@domyirezydencje.pl

Inwestycja: gmina Konstancin-Jeziorna, ul. Prawdziwka, 05-510 Kierszek, dziatka 52/11 1 52/9 i 52/10

2% N/ 3
S

57 < N ¢ / 4 S “
IRyc. Fragment rysunku planu miejscowego. Strzatka schematycznie oznaczono teren|
inwestycji.

Maksymalna
intensywnosc¢
zabudowy

IPlan miejscowy nie okres$la maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

IPlan miejscowy nie okre§la maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

IPlan miejscowy nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy.

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z §14 planu miejscowego: ,nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wigkszal
jednak niz 10,0m liczac od poziomu terenu do naj-wyzszego punktu dachu budynku;
rzedna parteru nie wigcej niz 0,6m nad poziomem terenu.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z § 14 planu miejscowego: ,,minimalna powierzchnia biologicznie czynna
dziatek- 70%.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z § 12 planu miejscowego: ,,W zakresie zagospodarowania i uzytkowania
przestrzeni na calym obszarze objetym planem ustata si¢: 1) obowiazek: (...) b)
lokalizowanie miejsc parkingowych i postojowych w granicach nieruchomosci
objetych inwestycjag — minimum 2 miejsca parkingowe na dziatkach zabudowy
imieszkaniowej i minimum 3 miejsca na kazde100m? powierzchni uzytkowej obiektow
ushugowych; w uzasadnionych przypadkach plan dopuszcza lokalizacje dodatkowych
imiejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulic po uzyskaniu zgody zarzadcy
drogi”.

IPlan ustala rowniez zakaz parkowania wzdtuz ciagu pieszego od granicy Lasu
IKabackiego;

Warunki ochrony
$rodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z § 9 planu miejscowego: ‘W granicach obszaru objgtego planem w
zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy obowigzuja (...)
2) wynikajace z potozenia w strefach ochrony:

) ze wzgledu na polozenie catego obszaru objetego planem w granicach strefy|
,,C” ochrony uzdrowiskowej obowiazuja postanowienia Statutu Uzdrowiska
IKonstancin Jeziorna oraz przepisy odrebne dotyczace uzdrowisk;

b) w granicach WOChK, obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia
okreslone w rozporzadzeniach Wojewody w odniesieniu do WOChK,
dotyczace zadrzewief, wod, zmian powierzchni ziemi oraz lokalizacji
inwestycji.

* Niepotrzebne skresli¢
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Zgodnie z § 11 planu miejscowego ,,W obszarze dziatania planu obowigzujg
nastepujace zasady w zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego:
1) W calym obszarze planu zakazuje si¢:

a) realizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych;
b) wprowadzania nie oczyszczonych S$cickow do ziemi i wod
powierzchniowych;
c) lokalizowania obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci
ushugowej mogacej powodowaé emisje do powietrza zanieczyszczen o
charakterze odorowym;

d) wytwarzania odpadow, ktére ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny,
biologiczny i inne wlasciwosci moga stanowié zagrozenie dla zycia i zdrowia|
ludzi lub dla srodowiska;

e) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach
powodujacych przekroczenia norm dopuszczalnych stezen;

f) lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt tudzi w granicach stref
uciagzliwosci od linii elektroenergetycznych s$redniego i wysokiego napigcia,
oznaczonych na rysunku planu. Inne budynki moga by¢ lokalizowane w
granicach strefy na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

(...)

3) Realizacja planu winna by¢ zgodna z zasadami ochrony i zagospodarowania
terenu wchodzacego w obrgb Warszawskiego Obszaru Chronionego
IKrajobrazu zawartymi w rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007r. (Dz,U. z 2007r. Nr 42, poz. 870) i rozporzadzenia w sprawie
utworzenia rezerwatu ,,Las Kabacki” oraz z zasadami ochrony
obowiazujacymi w strefach ochrony uzdrowiskowej ustanowionej wg
przepiséw odrebnych;

4) W zakresie ogrzewania lokalnego plan ustata ogrzewanie budynkow
jedynie ze zrédet bezpiecznych ekologicznie;

5) Ograniczenie ponadnormatywnego wplywu zwigzanego z dziatalnoscia
ustugowsa do terenu, do ktorego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny,
dotyczy kazdego rodzaju

ustug, niezaleznie od lokalizowania w sasiedztwie funkcji mieszkaniowej.”

Teren inwestycji NIE znajduje si¢ w ramach obszaru Natura 2000.
Teren inwestycji NIE znajduje si¢ w ramach parku krajobrazowego.
Teren inwestycji NIE znajduje si¢ w ramach parku narodowego.
INa terenie inwestycji NIE ma zadnych pomnikéw przyrody.

Caly obszar inwestycji znajduje si¢ w ramach otuliny Rezerwatu przyrody Las
IKabacki im. Stefana Starzynskiego
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewrezerwatprzyrody.jst?fop=PL.ZIPOP.139

[SSIKaDICK A S LugliS! o1 oK o)

* Niepotrzebne skresli¢
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IRyc. Rezerwat przyrody ,Las Kabacki” wraz z otuling. Strzalka schematycznie]
oznaczono teren inwestycji. https://piaseczno.e-mapa.net

Caly obszar inwestycji znajduje si¢ w ramach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu PL.ZIPOP.1393.0CHK.619
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.
ZIPOP.1393.0CHK.619

. NN

) X \Lﬁs\\
Ryc Obszar WOCHIK N1eb1eskq strzatka schematycznle oznaczono teren mwestyql
lhttps://piaseczno.e-mapa.net

Zgodnie z danymi Lasow Panstwowych caly obszar inwestycji znajduje si¢ w strefie|
laséw ochronnych. Kategoria lasow szczegélnie chronionych ze wzgledu na petnione]
funkcje lub stopien zagrozenia, przewidziana w ustawie o lasach z 28 wrzesnia 1991 r.
https://www.lasy.gov.pl/pl/edukacja/slownik/l/lasy-ochronne Wedlug ustawy, za lasy|

ochronne mogg by¢ uznane lasy, ktore:

e  chronig glebg¢ przed zmywaniem lub wyjatlowieniem, powstrzymuja usuwanie]
ziemi, obrywanie si¢ skal lub lawin

e chronig zasoby wod powierzchniowych i podziemnych, reguluja stosunki
hydrologiczne w zlewni oraz na obszarach wododziatow

e  ograniczaja powstawanie lub rozprzestrzenianie si¢ lotnych piaskow
sa trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu
stanowia drzewostany nasienne lub ostoje zwierzat i stanowiska roslin|
podlegajacych ochronie gatunkowej

e maja szczegélne znaczenie przyrodniczo-naukowe Iub dla obronnosci i
bezpieczenstwa Panstwa

e 53 polozone w granicach administracyjnych miast i w odleglosci do 10 km od
granic administracyjnych miast liczacych ponad 50 tys. mieszkancow, w strefach

ochronnych wokoét sanatoriow i uzdrowisk, w strefie gornej granicy lasow

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Lasy chronione — strefa 10 km od granic Warszawy. Strzatka schematycznie
loznaczono teren inwestycji. Piaseczo.e-mapa.net

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

IPlan miejscowy nie porusza aspektow zwigzanych z zagrozeniem powodziowym ani na)
rysunku planu, ani w tekécie planu.

INajblizsze tereny zagrozone powodzig znajdujg si¢ ok. 1,8km na potudnie — wzdhuZ
rzeki Jeziorki. Dla doliny rzeki Jeziorki, ktéra znajduje si¢ na terenie miasta i gminy|
IPiaseczno. RZGW w  Warszawie opracowalo ,Studium dla  obszarow,
niecobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Obszary zagrozenial
lpowodziowego Rzeka Jeziorka” 2004r.,gdzie wyznaczono obszary, ktore w przypadku
wystapienia tzw. wody stuletniej i pigédziesigcioletniej moga zosta¢ zalane. Wsrod
wyznaczonych terenow studium nie ma obszaru inwestycji. Na portalyl
https://piaseczno.e-mapa.net oznaczono obszary okresowego zalewania terenow,
wzdhuz rzeki Jeziorki. Nie obejmuja one terenu inwestycji (patrz mapy w sekcjach
dotyczacych obszaru do 1km).

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury
wspotczesnej

IPlan miejscowy nie porusza aspektow zwigzanych z ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, ani na rysunku planu, ani w tekécie planu. Z danych portaluyf
http://gsip.konstancinjeziorna.pl wynika, Ze na terenie inwestycji nie ma wyznaczonych
obszarow rewitalizacji.

Wymagania

dotyczace ochronyjma Parkéw Krajobrazowych, nie ma Parkéw Narodowych, nie ma Pomnikow|

innych terenéw lub
obiektow

podlegajacych Stefana Starzynskiego” — patrz opisy w sekcji wyzej. Zgodnie z danymi Lasow
ochronie nalPanstwowych caly obszar inwestycji znajduje si¢ w strefie lasow ochronnych.
podstawie IKategoria lasow szczegdlnie chronionych ze wzglgdu na petnione funkcje lub stopien|
przepisow zagrozenia, przewidziana w ustawie o lasach z 28 wrzes$nia 1991 r.

odrebnych I patrz opisy w sekcji wyzej.

Zgodnie z dostgpnymi danymi na terenie inwestycji nie ma obszaréw Natura 2000, nie|

IPrzyrody. Ochrona na podstawie przepisow odrebnych dotyczy Warszawskiego)
(Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz z otuliny Rezerwatu przyrody ,,Las Kabacki im.

Zgodnie z zapisami planu miejscowego na terenie inwestycji nie ma obszarow
chronionych kulturowo, ktore podlegalyby przepisom odrgbnym wynikajacym z
zapisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Teren inwestycji znajduje si¢ POZA obszarem ograniczonej wysokosci dla Portu
ILotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

* Niepotrzebne skresli¢
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IRyc. Obszar ograniczonego uzytkowania dla Portu Okgcie. Strzatka schematycznie
oznaczono teren inwestycji. http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/

Obszary rewitalizacji sg poza terenem inwestycji.
[Uchwata krajobrazowa ogranicza stosowanie elementéw matej architektury, tablic

reklamowych itd. https:/bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/241/4140/uchwala-nr-333-
viii-24-2021
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Ryec. Strefy ochrony uzdrowiskowej. Strzatka schematycznie oznaczono teren
inwestycji. http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/#

o - miasto

Zgodnie z uchwalg nr 891/VI1/49/2018 w sprawie ustalenia lokalnych standardow|
urbanistycznych na terenie gminy Konstancin-jeziorna,
https://bip.konstancinjeziorna.pl/uchwala/2012/uchwala-nr-891-vii-49-2018  Uchwata|
przewiduje szereg obostrzen dotyczacych zagospodarowywania terenu inwestycji.

Warunki i

obstugi w zakresie
komunikacji

szczegOtowe zasady [czgSci potnocno-wschodniej terenu B2ZMN plan dopuszeza obshuge komunikacyjna]

Zgodnie z §14 planu miejscowego,, obstuga komunikacyjna od drogi 10KD, a w

istniejacego zainwestowania od drogi 17KX”

[nwestycja ma adres Prawdziwka, ale obstugiwana jest rowniez od potudniowej strony
od drogi 10KD.

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Dostegpnosé komunikacyjna inwestycji.

Warunki i
szczegOtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

[nfrastruktura techniczna zostala przedstawiona na rysunku w sekcji wyzej (lepsza
jako$¢ rysunku dostepna jest w dokumentacji do pozwolenia na budowg).

IBudynek ma zaprojektowane nastgpujace instalacje: instalacj¢ wodociagowa,
elektroenergetyczna, kanalizacji deszczowej. Nie ma kanalizacji sanitarnej |
zaprojektowano szczelny zbiornik na nieczystosci ciekle do 10m3 do czasul
wybudowania gminnej sieci kanalizacyjnej. W drodze dojazdowej do budynku i wi
lpOnocnej czesci dziatki przebiega tacze gazowe, ale nie stanowi ono podtaczenia do
budynku. Budynek ma zaprojektowana powietrzng pomp¢ ciepta. W pdinocnej czesci
dziatki obok tacza gazowego przebiega rowniez sie¢ elektroenergetyczna.

W KW nr WA11/00059038/3 (dzialka 52/11 wlasno$¢) widnieje ustanowione]
ograniczone prawo rzeczowe, ktore okresla ,Nieodptatna i na czas nieoznaczony
shuzebno$¢ przesyltu polegajaca na prawie posadowienia na dziatkach nr nr: 52/4, 52/10|
sieci gazowej w pasie gruntu o szeroko$ci 1 (jednego) metra to jest w sposob)
szczegdtowo przedstawiony na mapie zawierajacej schemat powyzszej sieci gazowej i
przytaczy oraz na prawie wstgpu, przechodu, przejazdu, swobodnego calodobowego
dostepu przez spotke pod firma: polska spotka gazownictwa spotka z ograniczona|
odpowiedzialnoscig z siedzibg w warszawie oddzial w warszawie, badz nastgpcow
prawnych tej spotki, do tych urzadzen w celu wykonania czynno$ci zwigzanych z
posadowieniem gazociagu, przytaczy gazowych i punktow redukcyjno-pomiarowych,
naprawami, remontami, eksploatacja, konserwacjg, przebudowami, rozbudowami, wi|
tym przylaczaniem kolejnych odbiorcow, modernizacjami wszystkich urzadzen
gazowniczych a w szczegdlnosci gazociagu i przylaczy gazowych oraz na prawie
wykonywania wykopow i przekopow przez t¢ dzialke w w/w celach z obowigzkiem|
przywrocenia terenu w terminie 1 (jednego) miesigca do stanu pierwotnego na koszt]
przedsiebiorcy.”

W KW nr WA11/00022592/6 (dzialka drogowana ew. 52/9 - wspolwlasnosé)

widnieje ustanowione ograniczone prawo rzeczowe, ktore okresla: ,,nieodptatnal
stuzebno$¢ przesylu ustanowiona na czas nieoznaczony, na rzecz mazowieckiej spotki
gazownictwa sp. Z 0.0. z siedzibg w warszawie oddzial zaktad gazowniczy warszawa,
polegajaca na prawie posadowienia na nieruchomosci obcigzonej sieci gazowej w pasie
oruntu o szerokosci jednego metra, stanowigcym cze$¢ dziatki nr 52, biegnacym -tenze
Ipas- na odcinku okoto dwustu metréw liczac od granicy dziatki nr 52 z dziatkg nr 384
do granicy dziatki nr 52 z dziatka nr 51/1, wzdtluz wewnetrznej drogi dojazdowej oraz
na prawie wstepu, przechodu, przejazdu, swobodnego, calodobowego dostepu przez,
wyzej wymieniong spotke badz podmioty przez nig upowaznione, do tych urzadzen w
celu wykonywania czynnosci zwigzanych z posadowieniem gazociagu, przylaczy
gazowych i punktow redukcyjno-pomiarowych, naprawami, remontami, eksploatacja,
konserwacja, przebudowami, rozbudowami, w tym przylaczaniem kolejnych|
odbiorcow, modernizacjami wszystkich urzadzen gazowniczych znajdujacych si¢ na tej
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nieruchomos$ci, a w szczegolnosci gazociggu i przylaczy gazowych oraz na prawie
wykonywania wykopow i przekopéw w wyzej wymienionych celach, z obowiazkiem|
przywrocenia terenu do stanu pierwotnego na koszt przedsigbiorcy, zas miejsce wstepu
na nieruchomo$¢ obcigzong bedzie oznaczone na mapie geodezyjnej stanowigcej
zatacznik do aktu bedacego podstawg wpisu.”

IW powyzszej KW widnieje rowniez ustanowione ograniczone prawo rzeczowe, ktore
okresla: ,,nieodptatna i na czas nieoznaczony shuzebno$é¢ przesyhu polegajaca na prawie
posadowienia na dziatce nr 52/9 sieci gazowej w pasie gruntu o szerokosci 1 (jednego)
metra to jest w sposob szczegdtowo przedstawiony na mapie zawierajacej schemat]
[powyzszej sieci gazowej 1 przylaczy oraz na prawie wstepu, przechodu, przejazdu,
swobodnego catodobowego dostgpu przez spotke pod firma: polska spotkal
gazownictwa spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w warszawie oddzial
W warszawie, badz nastgpcow prawnych tej spotki, do tych urzadzen w celu wykonanial
czynnosci zwiazanych z posadowieniem gazociagu, przylaczy gazowych i punktow
redukcyjno-pomiarowych, naprawami, remontami, eksploatacja, konserwacja,
przebudowami, rozbudowami, w tym przylaczaniem kolejnych odbiorcow,
modernizacjami wszystkich urzadzen gazowniczych a w szczegdlnosci gazociagu i
przytaczy gazowych oraz na prawie wykonywania wykopow i przekopow przez te¢
dziatke w w/w celach z obowiazkiem przywrdcenia terenu w terminie 1 (jednego)
imiesigca do stanu pierwotnego na koszt przedsigbiorcy.”

W KW nr WA11/00059039/0 (dzialka drogowa nr ew. 52/10 - wspotwlasnose)
widnieje ustanowione ograniczone prawo rzeczowe, ktore okresla: ,,Nieodptatnal
stuzebno$¢ gruntowa, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatek gruntu nr nr : 52/1,
52/2, 52/3, 52/5, 52/6 1 52/7, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu pasem grunty,
stanowiacym dziatk¢ nr 52/10, cala dlugoscia i szerkoscia tej dziatki oraz na prawie
potozenia wszelkich instalacji i urzadzen doprowadzajacych media takich jak: energial
elektryczna, gaz, instalacja wodno- kanalizacyjna i telekomunikacyjna, ze swobodnym
do nich dostgpem (kazdorazowo) przez uprawnione podmioty w celu ich potozenia, a
takze dokonywania wszelkich niezb¢dnych konserwacji i remontow.”

IW powyzszej KW widnieje rowniez ustanowione ograniczone prawo rzeczowe, ktore
okresla: ,,Nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesytu polegajaca na prawie
lposadowienia na dziatkach nr nr: 52/4, 52/10 sieci gazowej w pasie gruntu o szeroko$ci
1 (jednego) metra to jest w sposob szczegétowo przedstawiony na mapie zawierajacej
schemat powyzszej sieci gazowej i przylaczy oraz na prawie wstepu, przechodu,
przejazdu, swobodnego catodobowego dostepu przez spétke pod firma: polska spotkal
cazownictwa spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w warszawie oddzial
W warszawie, badZ nastgpcow prawnych tej spotki, do tych urzadzen w celu wykonanial
czynno$ci zwigzanych z posadowieniem gazociagu, przylaczy gazowych i punktéw
redukcyjno-pomiarowych, naprawami, remontami, eksploatacja, konserwacja,
przebudowami, rozbudowami, w tym przylaczaniem kolejnych odbiorcow,
modernizacjami wszystkich urzadzen gazowniczych a w szczegdlnosci gazociagu i
przytaczy gazowych oraz na prawie wykonywania wykopoéw i przekopow przez tg|
dziatke w w/w celach z obowigzkiem przywrdcenia terenu w terminie 1 (jednego)
imiesigca do stanu pierwotnego na koszt przedsigbiorcy.”

Zgodnie z § 18 planu miejscowego ,,§18.1. W planie ustala sig¢:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na wodg¢ z sieci wodociagowej; nie dopuszcza si¢
realizacji nowych indywidualnych uje¢ wody;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacej miejskiej sieci wodociaggowej poprzez jej
rozbudowe, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

3) konieczno$¢ wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty p.poz.
spelniajace wymagania przepisow szczegoélnych, dla zabezpieczenia p.poz. obiektow|
budowlanych;

4) lokalizacje wodociagéw w liniach rozgraniczajacych ulic w uzgodnieniu i nal
warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci oraz za zgoda I na warunkach zarzadcy]
drog. z uwzglgdnieniem zasad ustalonych na ideogramie uzbrojenia;

5) konieczno$¢ realizacji sieci wodociaggowej 1 kanalizacyjnej na terenach|
przewidzianych pod zabudowe.

2. W planie dopuszcza si¢ w szczegdlnych przypadkach lokalizowanie wodociagow
poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§19.1. W planie ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do systemu kanalizacyjnego bez mozliwosci
stosowania tymczasowych rozwigzan dla realizacji nowej i rozbudowy starej
zabudowy;

2) konieczno$¢ podczyszczania $ciekéw technologicznych z zanieczyszczen z ushug wi

granicach wlasnych dziatek;

* Niepotrzebne skresli¢
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3) lokalizacj¢ przewoddéw kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic, w
uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych przez zarzadcg sieci oraz za zgoda i nal
warunkach zarzadcy drog, z uwzglednieniem zasad ustalonych na ideogramie
uzbrojenia.

2. W szczegolnych przypadkach plan dopuszcza przebiegi kanatdéw poza liniami
rozgraniczajacymi ulic.

§20.1. W planie ustala sig:

1) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych z ciaggéw komunikacyjnych o
duzym natg¢zeniu ruchu i obiektow ustugowych do gruntu lub wod powierzchniowych
Ipo podczyszczeniu i uzyskaniu jakosci

oczyszczonych S$ciekow okreslonej w przepisach szczegdétowych, za zgoda i1 na
warunkach zarzadcy cieku;
2) lokalizacje przewodow kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic, za|
zgoda i na warunkach zarzadcy drog;

3) zagospodarowanie wod opadowych z terendw zabudowy mieszkaniowej na terenie
wlasnej dziatki do gruntu lub kanalizacji deszczowej.

21.1. W planie wyznacza si¢:

1) zasigg stref ochronnych dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:

- 110kV—40m (po 2Dm od osi na strong),

- 30kV— 15m (po 7,5m od osi na strong),

- 15kV— ,,12m (po Bm od osi na strong),

2) plan dopuszcza kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie Z
aktualnie obowiazujacymi przepisami z uwzglednieniem mozliwos$ci zmiany trasy linii
lpodziemne;j. Likwidacja linii napowietrznej lub zmiana warunkdéw ochrony (np. przy|
okablowaniu linii) powoduja odstapienie

od stosowania ustalonych planem stref ochronnych bez koniecznosci zmiany

ustalen planu. Zasieg strefy ograniczonego uzytkowania terenu umozliwiajacy dostep
do urzadzen, po realizacji okablowania, ustalony zostaje na podstawie indywidualnego
porozumienia  pomigdzy  wlascicielem  dziatki i  wladcicielem  urzadzen
clektroenergetycznych, jednak nie moze by¢ mniejszy niz wymagaja tego
obowiazujace w dniu realizacji przepisy.

2. W planie ustala si¢:

1) pelne pokrycie =zapotrzebowania na energi¢ elektryczng z mozliwo$cig
wykorzystania do celow grzewczych;

) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego
napiecia poprzez jej rozbudowe liniami kablowymi w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci;

3) w przypadku przeprowadzania modernizacji lub przebudowy sieci niskiego napigcia
likwidacje nastupowych linii elektroenergetycznych i zastgpienie ich liniami
lkablowymi;

4) lokalizacj¢ linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w liniach|
rozgraniczajacych ulic w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci
oraz za zgoda i na warunkach zarzadcy drog;

5) obowigzek ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania dla stref, o ktorych|
mowa w ust. 1 w trybie aktualnych przepisow ustawy o ochronie srodowiska;

6) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych w
strefach, o ktorych mowa w punkcie 1;

7) likwidacja lub zmiana lokalizacji istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4kV
oraz lokalizowania nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV nie wymaga zmiany
ustalen planu.

3. W planie dopuszcza sig:

1) w szczegélnych przypadkach przebieg linii niskiego napigcia poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, pod warunkiem zapewnienia sluzebnosci gruntowej dla tej
sieci;

2) lokalizowanie stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic, pod|
warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tych stacji;

3) mozliwos¢ lokalizacji w strefach, o ktérych mowa w ust. 1 innych obiektow niz
zabudowa mieszkaniowa na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) mozliwosc¢ uscislenia zasiggu stref, o ktd

rych mowa w ust. 1 decyzja ustanawiajaca

obszar ograniczonego uzytkowania stref;

uscislenie to nie narusza ustalen niniejszego

planu.

§22.1. W planie ustala si¢:

1) palne pokrycie zapotrzebowania na gaz z mozliwoscia wykorzystania do celéw
grzewczych;

2) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej S$redniego cisnienia poprzez jej

* Niepotrzebne skresli¢
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rozbudowe, w uzgodnieniu i na warunkach okres§lonych przez zarzadce sieci. Warunki
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okreslaja przepisy odrebne;

3) lokalizowanie przewodow gazowniczych w liniach rozgraniczajacych ulic, w.
uzgodnieniu I na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci oraz za zgoda i nal
warunkach zarzadcy drog;
4) na terenach zabudowy jednorodzinnej lokalizacje szafek gazowych w granicy|
ogrodzen, otwieranych na zewnatrz od strony ulicy. Linia ogrodzen winna przebiegaé
min. 0,5m od gazociagu.
2. W szczegdlnych przypadkach w planie dopuszcza si¢ przebiegi przewodow|
gazowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic, pod warunkiem zapewnienia
stuzebnosci gruntowej dla tej sieci.
§23.W planie ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrddel, z wykorzystaniem
proekologicznych czynnikoéw energetycznych (gez, energia elektryczna, olej opatowy i
inne bezpieczne ekologicznie).
§24.W planie dopuszcza si¢ zastosowanie paliw i mediow energetycznych|
lpozwalajacych na minimalizacj¢ zanieczyszczen emitowanych do srodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegétowymi.

§25.1. W planie ustala si¢:

1) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych ulic, na warunkach|
okreslonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z wlasciwym gestorem sieci;
2) obshuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci;
3) likwidacje linii telekomunikacyjnych nastupowych w przypadku przeprowadzania
modernizacji lub przebudowy sieci;

4) zakaz lokalizacji masztow telefonii komorkowe;.

2. W szczegélnych przypadkach w planie dopuszcza si¢ przebiegi sieci
telekomunikacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, pod warunkiem

zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci.”

INalezy mie¢ na uwadze, ze w trakcie wylozenia jest plan miejscowy dla tego obszaru,
ktére zmienia ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej (patrz opisy w sekcjach|
Wyzej).

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 3

Przeznaczenie
terenu

Do 100m na péinoc

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego obszar inwestycji zostal oznaczony, jako
IB2MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (o niskiej intensywnosci).
Zgodnie z § 14 Przeznaczenie podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojaca z wykluczeniem innych rodzajow zabudowy. Charakter dzialan: -
realizacja nowych podzialow, postulowane podzialy zgodne z wydanymi decyzjami; -
realizacja nowej zabudowy. Dalej na poéinoc, za ul. Prawdziwka sg tereny Lasul
[Kabackiego.

IDo 100 m na wschod

Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego obszar inwestycji zostal oznaczony, jako
IB2MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (o niskiej intensywnosci).
IPatrz opis wyzej. Na wschod jest roéwniez proponowany przebieg ciagow,
lekologicznych.

IDo 100m na poludnie

Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego obszar inwestycji zostal oznaczony, jako
IB2MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o niskiej intensywnosci).
IPatrz opis wyzej. Na potudnie jest rowniez proponowany przebieg ciggow|
lekologicznych.

IDo 100m na zachéd

Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego obszar inwestycji zostal oznaczony, jako
IB2MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (o niskiej intensywnosci).
IPatrz opis wyzej.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

IDo 100m na pdtnoc, na wschdd, na potudnie i na zachdd sg tereny B2MN. Plan
imiejscowy nie okre§la maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

Maksymalna i

IDo 100m na poéinoc, na wschéd, na potudnie i na zachdd sa tereny B2MN. Pojecie]

minimalna imaksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy jest nowym|
nadziemna sformutowaniem wynikajagcym ze zmian wprowadzonych reforma planistyczna w 2023
intensywnosc¢ r. W zwigzku z tym w starczych planach miejscowych tego sformutowania nie ma.
zabudowy
Maksymalna IDo 100m na pdtnoc, na wschod, na potudnie i na zachdd sg tereny B2MN. Plan
powierzchnia imiejscowy nie okre$la maksymalnej powierzchni zabudowy.
zabudowy
IDo 100m na poéinoc, na wschod, na potudnie i na zachod sa tereny B2MN. Zgodnie 7
§14 planu miejscowego: ,,nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 2
Maksymalna kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wicksza jednak niz 10,0m

wysokos$¢ zabudowy

liczac od poziomu terenu do naj-wyzszego punktu dachu budynku; rzgdna parteru nie
wiecej niz 0,6m nad poziomem terenu.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

IDo 100m na pdtnoc, na wschod, na potudnie i na zachdd sg tereny B2MN. Zgodnie z §
14 planu miejscowego: ,,minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatek- 70%.

Minimalna liczba

IDo 100m na pdtnoc, na wschod, na potudnie i na zachdd sg tereny B2MN. Zgodnie z §
12 planu miejscowego: ,,W zakresie zagospodarowania i uzytkowania

przestrzeni na calym obszarze objetym planem ustata si¢: 1) obowiazek: (...) b)
lokalizowanie miejsc parkingowych i postojowych w granicach nieruchomosci
objetych inwestycja — minimum 2 miejsca parkingowe na dziatkach zabudowy

miejsc do imieszkaniowej i minimum 3 miejsca na kazde100m? powierzchni uzytkowej obiektow

parkowania ushugowych; w uzasadnionych przypadkach plan dopuszcza lokalizacj¢ dodatkowych
imiejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulic po uzyskaniu zgody zarzadcy
drogi”.
Plan ustala rowniez zakaz parkowania wzdluz ciggu pieszego od granicy Lasul
Kabackiego;

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja ~ zabudowy i 5b uz ia obiekt6 i
YZ) zagospodarowania Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu -

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

terenu - Nie dotyczy

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢
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inwestycyjnym w przypadku
braku  miejscowego  planu

forma architektoniczna Nie dotyczy

zagospodarowania usytuowanie linii

przestrzennego zabudowy Nie dotyczy

intensywnos$¢

wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania  dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania  dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegdlowe
zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki 1 szczegolowe
zasady obstugi w

zakresie  infrastruktury Nie dotyczy
technicznej
minimalny udziat

procentowy powierzchni | Nie dotyczy
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢

zabudowy Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢
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Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Do 1km od terenu inwestycji jest wiele plandw miejscowych (ze zmianami).
Wigkszos¢ terenow w odleglosci do lkm od terenu inwestycji posiadaja
uchwalone plany miejscowe. W zwiazku z tym pozwolenia na budowe sa
wydawane na podstawie planéw miejscowych. Ponizej przedstawiono zasieg
do 1km dla obszar6w w granicach administracyjnych Gminy Piaseczno i na
kolejnym rysunku dla obszaré6w w granicach administracyjnych Gminy
Konstancin-Jeziorna.

0 e

£ k3,

2 4 4 e )
Ryc. Granice planéw miejscowych w Gminie Konstancin-Jeziorna w zasiegu
1km od terenu inwestycji. http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/

-

-
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Ryc. Granice planéw miejscowych w Gminie Piaseczno w zasiggu lkm od

terenu inwestycji. https://piaseczno.e-mapa.net

Na terenie M.St. Warszawy na poinoc od terenu inwestycji sa tereny, ktore nie
posiadaja uchwalonych planéw miejscowych (patrz opisy w dalszych
sekcjach).

Na polnoc

Do lkm na péinoc od granic terenu inwestycji znajduja si¢ tereny B2MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o niskiej intensywnosci).
Dalej za ul. Prawdziwka jest Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego objety
formami ochrony przyrody (patrz opis w innych sekcjach). Miedzy
jednostkami urbanistycznymi (przeznaczenie terenu) znajduja si¢ drogi

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skresli¢
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(zgodnie z rysunkiem powyzej).Dalej za lasem sg obszary, dla ktorych plan
miejscowy w rejonie ul. Muchomora cz. I poélnocna jest w trakcie
przygotowywania (etap uzgodnien)
https://architektura.um.warszawa.pl/ursynow (patrz opisy w dalszych
sekcjach).

Na pélnocny-zachod

B2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o niskiej
intensywnosci). Dalej za ul. Prawdziwka jest Las Kabacki im. Stefana
Starzynskiego objety formami ochrony przyrody (patrz opis w innych
sekcjach). Migdzy jednostkami urbanistycznymi (przeznaczenie terenu)
znajduja si¢ drogi (zgodnie z rysunkiem powyzej).

Na zachéd

Do 1km na péinoc od granic terenu inwestycji znajduja si¢ tereny B2MN —
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (o niskiej intensywnosci).
Dalej znajduja si¢ tereny B7MN. Za ul. Dziatkowa znajduja i¢ plany
miejscowe gminy Piaseczno. Sg tam tereny MNE — tereny ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej, tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Migdzy jednostkami urbanistycznymi (przeznaczenie terenu)
znajdujg si¢ drogi (zgodnie z rysunkiem powyzej).

Na poludniowy-zachéd

Na potudniowy — zachdd od granic terenu inwestycji sg tereny B2MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o niskiej intensywnosci). Dalej
znajdujg si¢ tereny B7MN. Za ul. Dzialkowa znajduja si¢ plany miejscowe
gminy Piaseczno. Sg tam tereny MNE — tereny ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej, tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Miegdzy jednostkami urbanistycznymi (przeznaczenie terenu) znajduja si¢
drogi (zgodnie z rysunkiem powyzej). Przy ul. Cyraneczki sa tereny ZP - —
tereny publicznej zieleni parkowej, 1KPP - tereny placow publicznych. Obok
znajduje si¢ tereny U/MN — tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy. Miedzy
jednostkami urbanistycznymi (przeznaczenie terenu) znajduja si¢ drogi
(zgodnie z rysunkiem powyzej).

Na poludnie

Na potudnie od granic terenu inwestycji zlokalizowane sa tereny B2MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o niskiej intensywnosci).
Dalej za ul. Dzialkowa znajduja si¢ tereny MN- zabudowa jednorodzinna.
Przebiega tam linia energetyczna EE WN 110kV. I zaraz za nia linia kolejowa
(tereny KK) oraz tereny KDZ — ulica zbiorcza i tereny KDGp — droga glowna.
Sa tam rowniez tereny wod plynacych (Kanat Jeziorki). Dalej przy ul.
Kotobrzeskiej sa tereny MN-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
MNe- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, dalej
tereny ZP- tereny zieleni publicznej, MN-zabudowa jednorodzinna i za ul.
Dolna tereny U-ushugi. Miedzy jednostkami urbanistycznymi (przeznaczenie
terenu) znajduja si¢ drogi (zgodnie z rysunkiem powyzej).

Na poludniowy-wschod

Na potudniowy-wschod od granic terenu inwestycji zlokalizowane sg tereny
B2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o niskiej
intensywnosci). Dalej znajduja si¢ tereny MNU-tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, ZP-tereny zieleni
urzadzonej i U — tereny zabudowy ustugowej. Dalej sa tereny KDL- droga
lokalna. Przebiega tam linia energetyczna EE WN 110kV. I zaraz za nig linia
kolejowa (tereny KK) oraz tereny KDZ — ulica zbiorcza i tereny KDGp —
droga gltowna. Sa tam rowniez tereny wod ptynacych (Kanat Jeziorki). Dalej
przy ul. Kotobrzeskiej sa tereny MN-tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MNe- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej, dalej tereny ZP- tereny zieleni publicznej, MN-zabudowa
jdnorodzinna i za wul. Dolng tereny U-ustugi. Migdzy jednostkami
urbanistycznymi (przeznaczenie terenu) znajduja si¢ drogi (zgodnie z
rysunkiem powyzej).

Na wschéd

Na wschdd od terenu inwestycji w planach wyznaczono tereny B2MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o niskiej intensywnosci).
Dalej na wchdd za ul. Prawdziwka jest Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego

* Niepotrzebne skresli¢

Strona 18 z 42



https://architektura.um.warszawa.pl/ursynow

Deweloper: Grupa SKB sp. z 0.0., ul. Wiertnicza 63A, 02-952 Warszawa,
Biuro Sprzedazy: tel.: 602-634-800, natalia.swieboda@domyirezydencje.pl

Inwestycja: gmina Konstancin-Jeziorna, ul. Prawdziwka, 05-510 Kierszek, dziatka 52/11 1 52/9 i 52/10

objety formami ochrony przyrody (patrz opis w innych sekcjach). Za ul.
prawdziwka sa tereny MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, tereny MN- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Przebiega tam roéwniez napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110kV wraz z pasem technologicznym planowanej linii
elektroenergetycznej 220kV — ok. 990m od granicy inwestycji. Miedzy
jednostkami urbanistycznymi (przeznaczenie terenu) znajduja si¢ drogi
(zgodnie z rysunkiem powyzej).

Na po6lnocny-wschod

Na poétnocny-wschod od terenu inwestycji w planach wyznaczono tereny
B2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o niskiej
intensywnos$ci). Dalej na wchod za ul. Prawdziwka jest Las Kabacki im.
Stefana Starzynskiego objety formami ochrony przyrody (patrz opis w innych
sekcjach). Za wul. prawdziwka sa tereny MN,U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, tereny MN- tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i tereny ZL — teren lasu. Dalej sa
obszary MNU-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, MN-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Przebiega tam rowniez napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz z
pasem technologicznym — ok 850m od granic inwestycji. Migdzy jednostkami
urbanistycznymi (przeznaczenie terenu) znajduja si¢ drogi (zgodnie z
rysunkiem powyzej).

Analizujac na GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl wydane pozwolenia
na budowe¢ w ostatnich latach na podstawie planéw miejscowych to wiele z
nich jest na budow¢ wydanych dla dziatek zlokalizowanych w obszarze 1km
(w Konstancin —Jeziorna, Piasecznie i Warszawie) od terenu inwestycji
dotyczy budowy doméw jednorodzinnych lub doméw jednorodzinnych
dwulokalowych i/lub instalacji z nimi zwigzanymi (patrz rycina nizej).
Ponadto, na obszarze do 1km znajduje si¢ wiele inwestycji w infrastrukturg —
budowy sieci gazowej, budowy sieci elektroenergetycznej, kanalizacji
deszczowej, sieci wodociggowej — zarowno do prywatnych posesji jak i
wzdhuz drég. Z innych istotnych pozwolen na budowg w obszarze do 1km od
granic inwestycji wyszczegolni¢ nalezy:

e Ok. 930m na pétnocny-wschdd wplynat wniosek o pozwolenie na budowe
trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych -
adaptacja projektu typowego typu "AMBER" Wniosek z grudnia 2024 r.

e Budowa sieci elektroenergetycznych kablowych SN-15kV wzdluz Lasu
Kabackiego ul. Prawdziwka
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/2{b528e4-24¢2-4773-92d1-
e3ael7ad37ct/

e budowa kontenerowej stacji transformatorowej SN/nN oraz sieci
elektroenergetycznych kablowych SN i nN wraz ze ztagczami kablowymi
(migdzy ul. Dziatkowa / Olechowska/Prawdziwka) ok. 650m na pétnocny-
wchod od terenu inwestycji) Inwestor PGE Dystrybucja S.A.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d93be600-31fe-4153-bed1-
€37a25f085bb/

e Ok. 460m na wschod - zmiana decyzji Starosty Piaseczynskiego nr
316/2023 z dnia 16 marca 2023 r. w zakresie zmiany projektu
zagospodarowania terenu. Decyzja z lutego 2024 r.

e Ok. 360m na zachéd - Budowa 18 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, w tym 8 budynkéw dwulokalowych wraz =z
urzadzeniami budowlanymi, instalacja gazowa oraz wewngtrznymi
sieciami. Decyzja z lipca 2021 r.

¢ Ok. 400m na potudniowy — wschod wznowiono postepowania ws. budowy
wolnostojacej wiezy wraz z instalacjami i urzadzeniami wchodzacymi w
sktad telefonii komoérkowej Orange Polska S.A. 15394/9382 wraz z
wewngtrzng instalacja elektroenergetyczna. Decyzja z czerwca 2020 r.

o Starsze pozwolenia dostepne w wyszukiwarce GUBN.

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Wydane pozwolenia na
inwestycji. Dane GUNB

W wyszukiwarce GUNB widniejg rowniez wnioski w trakcie rozpatrywania:

e Budowy lub rozbudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg.
Przebudowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
Budowa parkingu wraz z siecig kanalizacji deszczowej i sieciami
elektroenergetycznymi
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3f83fec1-bf5e-4939-
a45d-c0cbdd8b0987/

e Starsze pozwolenia dostepne w wyszukiwarce GUBN.

W wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i
urzadzen kanalizacyjnych na lata 2024 -2029 w harmonogramie prac i
wydatkow na rozwdj instalacji przez PWiK widnieja pozycje zwiagzane z
przedsigwzigciami rozwojowymi w stacje uzdatniania wody w Jozefostawiu
na do 2029 r. Prace nad projektem rozpoczg¢to w 2023 r. Lokalizacja SUW
przy ul. Energetycznej — to poza obszarem lkm, ale zostalo odnotowane w
niniejszym  prospekcie ze wzgledu na fakt, Ze na stronie
https://www.pwikpiaseczno.pl widnieje komunikat z prosba o ograniczaniu
pobory wody. Sukcesywnie zwickszajaca si¢ liczba mieszkancow
Jozefostawia 1 okolic sprawia, ze sie¢ wodociggowa jest przecigzona.
https:/www.pwikpiaseczno.pl/userfiles/file/inwestycje/ WPI_2024-2029.pdf

Na BIP Piaseczno W wyszukiwarce przetargdw
https://bip.piaseczno.eu/przetargi/szukaj?kind_id=3&perPage=25&page=3
widoczne sg przetargi na roboty budowlane zwigzane z budowa parkoéw
rekreacyjnych, ale poza tym NIE znaleziono zaméwien publicznych z
ostatniego potrocza w zakresie zamoéwien na roboty budowlane dla trenu
inwestycji, ani dla analizowanego obszaru do 1lkm. Na stronie
https://www.pwikpiaseczno.pl/rozstrzygniecie-przetargow.html widnieje lista
aktualnych przetargdw i rozstrzygnie¢. Te dotyczace terenu do 1km od granic
inwestycji to: Budowa sieci wodociggowej w ul. Cyraneczki w Julianowie —
etap II https://platformazakupowa.pl/transakcja/723799

Na BIP Konstancin-Jeziorna w wyszukiwarce przetargdw
https://konstancinjeziorna.logintrade.net/rejestracja/przetargi.html NIE
znaleziono zamowien publicznych z ostatniego pétrocza w zakresie zamowien
na roboty budowlane dla terenu inwestycji, ani dla analizowanego obszaru do
lkm.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Wigkszo$¢ terenow w odleglosci do lkm od terenu inwestycji posiada
uchwalone plany miejscowe. Na terenie M.St. Warszawy na potnoc od terenu
inwestycji sa tereny, ktore nie posiadajg uchwalonych planow miejscowych.

* Niepotrzebne skresli¢
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Kierszek

Ryc. Na zotto 07naczono tereny nieobje¢te planami miejécowymi. Plany
miejscowe sg w trakcie przygotowywania w Gminie M.St. Warszawa w
zasiggu 1km od terenu inwestycji. mapa.um.warszawa.pl

Zgodnie z danymi GUNB na tym obszarze wydano PNB na postawie decyzji
o warunkach zabudowy na budowe budynkéw jednorodzinnych (patrz mapa w
sekcji wyzej). Dotycza one rozbiorki budynku mieszkalnego, budowa
pojedynczych budynkéw jednorodzinnych z infrastrukturg.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Na stronie BIP Konstancin-Jeziorna widnieja ogloszenia/obwieszczenia w
kwestii decyzji OOS:

e Obwieszczenie z dnia 10.06.2024 r. o wydaniu decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia pn. "Budowa drogi
gminnej ulicy Dziatkowej na odcinku od ul. Przyrodniczej w Jozefostawiu
do ul Gtowackiego w gminie Konstancin-Jeziorna.” — o0k.330m na
potudniowy-zachod od terenu inwestycji
https://bip.konstancinjeziorna.pl/obwieszczenie/6690/obwieszczenie-o-
wydaniu-decyzji-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach-dla-planowanego-
przedsiewziecia

Zawiadomienie o wydaniu decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajacego na budowie 18 budynkow jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz 2 budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych z
garazami w brylach budynkéw, budynku portierni oraz urzadzen
budowlanych, w tym doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych, placow pod
$mietniki, instalacji kanalizacji sanitarnej, 21 szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle, instalacji wodociagowej, studni, instalacji kanalizacji
deszczowej wraz z urzadzeniami rozsaczajacymi, instalacji gazu oraz
instalacji elektroenergetycznej, na dz. ewid. nr 3,4,5/4 obreb 1-12-12, przy
ul. Prawdziwka w Dzielnicy Ursynow m.st. Warszawy (ok. 890m na
poocny-wschod od terenu inwestycji).
https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/327/6999/zawiadomienie-
prezydenta-miasta-stolecznego-warszawy-dotyczace-postepowanie-w-
sprawie-wydania-decyzji-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach-dla-
przedsiewziecia

Starsze obwieszczenia dostepne na BIP

Pozostate obwieszczenia o decyzjach OOS dotycza realizacji poza obszarem
1km od terenu inwestycji.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z rozdzialem 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska ,,jezeli z przegladu ekologicznego albo z oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na S$rodowisko wymaganej przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo zastosowania
dostepnych rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie
moga by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub
innego obiektu, to dla oczyszczalni $ciekéw, sktadowiska odpadow
komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji
elektroenergetycznej,  obiektow  sieci  gazowej  oraz instalacji
radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy si¢ obszar
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ograniczonego uzytkowania.”

Fragment obszaru do 1km od inwestycji znajduje si¢ w obszarze,
ograniczonej wysokoSci dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie.

/| zatacznik nr 1
/ do uchwaly Nr 2z dnia
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
Graficzny przebieg granicy obszaru ograniczonego uzytkowania
T | | oraz stref Z2i Z1 dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie

Wioctly

Legenda

Obszar Ograniczonego Uzytkowania
Strefa Z1

. s 2

Ulcs wg kategori
] Lotisko Yesjows asto
| Pasy startowe Wojewddza
Powistowa
Granics dzioic | gmin Gmiona T

Shas 185000
Koleje A

boina

Ryc. Obszar ograniczonego uzytkowania dla portu Okecie. Niebieska strzatka
schematycznie oznaczono teren inwestycji https://www.cpk.pl/pl/dla-
mieszkancow/program-lotniskowy/oddzialywanie-na-otoczenie/lotnisko-
chopina
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Ryc.  Obszar ograniczonego uzytkowania dla  Portu  Okecie.
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/

Fragment terenu do 1km objety jest ochrong WOCHiIK (opis w sekcjach
wyzej). Zagospodarowanie ograniczone jest Rozporzadzeniem nr 3

Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r., ktore zawiera zakazy,
nakazy, ograniczenia i zalecenia oraz dopuszczenia dla terenu objgtego
ochrong, w odniesieniu do laséw, wod, jak rowniez w zakresie zmian
krajobrazu i powierzchni ziemi oraz lokalizacji inwestycji (znaczacych zrodet
zanieczyszczen). Link do pobrania dokumentow
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf
?fop=PL.ZIPOP.1393.0CHK.619

Fragment terenu do 1km jest w otulinie rezerwatu przyrody Las Kabacki im.
Stefana Starzynskiego (opis w sekcjach wyzej)
https:/crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewrezerwatprzyrody.jsf?fop=PL.ZI
POP.1393.RP.383

Zgodnie z danymi Laséw Panstwowych caly obszar inwestycji znajduje si¢
w strefie laséw ochronnych. Kategoria lasow szczeg6lnie chronionych ze
wzgledu na petione funkcje lub stopien zagrozenia, przewidziana w ustawie
o lasach z 28 wrze$nia 1991 r. (opis w sekcjach wyzej)
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https://www.lasy.gov.pl/pl/edukacja/slownik/l/lasy-ochronne

Ok. 720m na potudniowy-zachod od terenu inwestycji znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne. W przypadku podejmowania prac budowlanych i ziemnych
na terenie stanowisk archeologicznych nalezy uzgadnia¢ dziatania z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Z danych ,,Lokalnego Programu rewitalizacji miasta Piaseczno na lata 2016 —
2023” wynika, ze na ternie inwestycji i do 1km od terenu inwestycji nic ma
wyznaczonych obszaréw rewitalizacji. Najblizszy obszar znajduje si¢ ok.
1,2km na potudnie od inwestycji, https://piaseczno.e-

mapa.1 et/implementation/piaseczno/igs/files/751 XXVII 2016.pdf

Jozefostam

Kierszek

1km

1

Ryc. Obszary rewitalizacji i stanowiska archeologicznw Gminy Piaseczno do
1km od inwestycji. Piaseczno.e-mapa.net

Z danych ,,Programu rewitalizacji — Konstancin-Jeziorna 2020+ (wersja 2017
r.). https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykuly/188/program-rewitalizacji
dotyczacych Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna wynika, ze wyznaczony
obszar rewitalizacji znajduje si¢ daleko poza obszarem do lkm od terenu
inwestycji.

e
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Piaseczno - obszar wié

(#:31 s - X
Ryc. Brak zabytkow w odlegtosci do 1km od terenu inwestycji. Dane Gminy
Konstancin-Jeziorna http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/

Uchwata nr 128/VII/2019 RM w Piasecznie w sprawie ustalenia zasad i
warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jako$ciowych oraz materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane na
obszarze Miasta i Gminy Piaseczno (patrz opis w sekcjach wyzej).

Zgodnie z BIP Gminy Konstancin Jeziorna wprowadzona zostata uchwata
krajobrazowa ograniczajaca stosowanie elementéw matej architektury, tablic
reklamowych itd. https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/241/4140/uchwala-
nr-333-viii-24-2021
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Zgodnie z danymi Miasta i Gminy Konstancin, ktorego granica jest ok 470m
na pétoc od granicy inwestycji teren znajduje si¢ strefa C ochrony
uzdrowiskowe;.

Piaseczno - op

B Granica strefy A
[0 Granica strefy B
[ Granica strefy C

Py =

Ryc. Strefy ochrony uzdrowiskowej Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.
Zgodnie z danymi www.gsip.konstancinjeziorna.pl/map

Ograniczenia innych przepisOw prawa beda wynikaly z obecnosci w poblizu
napowietrznych  linii  elektroenergetycznych  wraz  zasiggiem  stref
potencjalnego szkodliwego oddziatywania.

Ograniczenia innych przepisOw prawa beda wynikaly z obecnosci w poblizu
linii kolejowej wraz z planowana rozbudowsg przejazdow — patrz opisy w
innych sekcjach.

miejscowych planach
odbudowy

MPO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w
wyniku osuni¢é¢ ziemi. Plan miejscowy nie porusza aspektéw zwigzanych z
osuwiskami. Najblizsze ztoza i tereny gornicze (Konstancin-1) zlokalizowane
sg 1,7km na potudniowy- wschod. Zapisy w zakresie ochrony osuwisk ujete sa
w Studium. Ztoze kopalin Czarndéw znajduje si¢ poza obszarem 1km od terenu
inwestycji — ok.5,3km na potudniowy-wschod. Obszary osuwiskowe znajduja
si¢ ok. 1,8km na pétnocny-wschod.

W promieniu do 1km od inwestycji znajduja si¢ otwory wiertnicze
hydrogeologiczne.

Holiangw

\ Z 7
Ryc. Tereny gornicze, osuwiska i otwory wiertnicze. Strzalka oznaczono
schematycznie teren inwestycji. piaseczno.e-mapa.net

Zapisy w zakresie ochrony osuwisk ujete w Studium Piaseczna: ,,Wskazuje
si¢ obszary osuwania si¢ mas ziemnych w dolinie Jeziorki w rejonie sotectw:
Henrykoéw Urocze i Bogatki.” Sa one zlokalizowane poza terenem inwestycji i
poza terenem do 1km wokot inwestycji. W programie ochrony §rodowiska na
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lata 2018-2021 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2022-2025
https://bip.piaseczno.eu/artykul/220/1002/programy-ochrony-srodowiska-dla-
miasta-i-gminy-piaseczno-oraz-raporty-z-ich-realizacji w mocnych stronach
analizy SWOT wykazano, ze ,brak terendw zagrozonych osuwiskami i
terendw zagrozonych osuwiskami”.

Zgodnie z Programem ochrony S$rodowiska dla Gminy Piaseczno
https://bip.piaseczno.eu/artykul/220/1002/programy-ochrony-srodowiska-dla-
miasta-i-gminy-piaseczno-oraz-raporty-z-ich-realizacji Uchwata nr
948/XLVII/2021 Rady Miejskiej W Piasecznie z dnia 28 grudnia 2021 r. w
sprawie przyjecia Programu ochrony $rodowiska dla miasta i gminy Piaseczno
na lata 2022 — 2025 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2026 — 2029
mowa jest o ,— zwigkszenie poziomu ochrony przeciwpowodziowej,
przeciwdziatanie osuwiskom i deficytowi wodnemu”.

Zgodnie z mapa dostgpna na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego
(System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO), na terenie analizowanej Gminy
Piaseczno nie ma teren6w osuwisk, ani terendw zagrozonych osuwiskami.
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Ryc. Osuwiska. Strzatkg oznaczono schematycznie teren
inwestycji. Dane Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Dla doliny rzeki Jeziorki, ktdra znajduje si¢ na terenie miasta i gminy
Piaseczno RZGW w  Warszawie opracowato ,,Studium dla obszaréw
nicobwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Obszary
zagrozenia powodziowego Rzeka Jeziorka” 2004 r., gdzie wyznaczono
obszary, ktore w przypadku wystapienia tzw. wody stuletniej i
pigédziesiecioletniej moga zostaé zalane. WSréd wyznaczonych terenéw
studium nie ma obszaru do 1km od terenu inwestycji. Na portalu
https://piaseczno.e-mapa.net oznaczono obszary okresowego zalewania
terenéw wzdhuz rzeki Jeziorki. Nie obejmuja one obszaru do 1km od terenu
inwestycji. Najblizsze tereny zagrozone powodzia znajduja si¢ ok. 1,9km na

potudnie — wzdluz rzeki Jeziorki.
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Ryc. Tereny zagrozone powodzig poza obszarem do 1km od granic
inwestycji. W obszarze do 1km sg podtopienia (wyniki ankiet)
.www.gsip.konstancinjeziorna.pl/map

Zgodnie z danymi www.gsip.konstancinjeziorna.pl/map dla obszaru
znajdujacego si¢ ok. 650m na poludnie od terenu inwestycji znajduje si¢
obszar zmeliorowany. Inne obszary zagrozenia powodziami lub
podtopieniami sg zlokalizowane dalej na wschdd niz analizowany 1km od
inwestycji.
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Ryc. Obszary zmeliorowane w gminie Konstancin-Jeziorna do 1km od granic
inwestycji. www.gsip.konstancinjeziorna.pl/map

Zgodnie ze studium gminy Piaseczno ,,W Warszawie opracowato ,,Studium
dla obszaréw nieobwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
Obszary zagrozenia powodziowego Rzeka Jeziorka” 2004r., gdzie
wyznaczono obszary, ktore w przypadku wystapienia tzw. wody stuletniej i
pigédziesigcioletniej moga zosta¢ zalane. Wedlug tego Studium znaczne
obszary okreslane obecnie w ewidencji gruntow jako trwate uzytki zielone
wzdtuz calej Jeziorki zostaly wskazane jako szczegdélnego zagrozenia
powodzig. Szczegolnie szeroko teren zalewow zostal wyznaczony na terenie
sotectw Henrykoéw Urocze, Bogatki, Rundéw, Golkéw, Pechery, Jazgarzew,
Wolka Kozodawska oraz Zabieniec.” Tereny te zlokalizowane s3 daleko poza
obszarem do 1km od inwestycji.

Na stronie BIP  Piaseczno  widnieje  Program  bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego  https://bip.piaseczno.eu/artykul/486/10426/program-
bezpieczenstwa-przeciwpowodziowego-na-terenie-gminy-piaseczno-2022-r
Row Jeziorki znajduje si¢ ok. 760m na potudnie od terenu inwestycji (wzdtuz
ul. Cyraneczki). Na terenie Jozefostawia jest wiele zgtaszanych pompowan
wody, a takze problemy wodne — patrz ryc. nizej.
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Ryc. Program bezpieczenstwa powodziowego.
https://bip.piaseczno.eu/artykul/486/10426/program-bezpieczenstwa-

przeciwpowodziowego-na-terenie-gminy-piaseczno-2022-r

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Autostrady sa zlokalizowane daleko poza terenem inwestycji. Najblizsza
droga ekspresowa S7 zlokalizowana jest 5,2 km na zachod od terenu
inwestycji. Droga glowna (ul. Putawska) zlokalizowana jest ok. 2,5km na
zachod od terenu inwestycji. Przez teren gminy przebiega droga krajowa Nr
79 Warszawa — Piaseczno — Gora Kalwaria — Warka — Kozienice (ul.
Putawska) 1 dwie drogi wojewodzkie: Nr 721 Nadarzyn — Piaseczno —
Jeziorna — Ciszyca (ul. Wschodnia) i Nr 722 Piaseczno — Prazmow — Grdjec.
Wszystkie te drogi sg zlokalizowane poza obszarem 1km. W obszarze do 1km
zlokalizowane sg drogi zbiorcze, doi'azdgzv_e i wewnetrzne.

Drogi istniejace

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Ryc. Szlak komunikacyjne przebiegajace przez gmin¢ Piaseczno.

https://piaseczno.eu/szlaki-komunikacyjne/

Na stronie BIP Konstancin-Jeziorna widnieje obwieszczenie z dnia
10.06.2024 r. o wydaniu decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwzigcia pn. "Budowa drogi gminnej ulicy Dziatkowej
na odcinku od ul. Przyrodniczej w Jozefostawiu do ul Gtowackiego w gminie
Konstancin-Jeziorna.” — 0k.400m na potudniowy-zachdd od terenu inwestycji
https://bip.konstancinjeziorna.pl/obwieszczenie/6690/obwieszczenie-o-
wydaniu-decyzji-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach-dla-planowanego-

przedsiewziecia.

Na BIP Piaseczno https://bip.piaseczno.eu/artykuly/21/tablica-ogloszen
widnieje lista wydanych obwieszczen w sprawie przystgpienia do projektow
lub realizacji inwestycji celu publicznego. Drogi realizowane na
analizowanym obszarze do 1km wokot inwestycji to:

* Niepotrzebne skresli¢
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Deweloper: Grupa SKB sp. z 0.0., ul. Wiertnicza 63A, 02-952 Warszawa,
Biuro Sprzedazy: tel.: 602-634-800, natalia.swieboda@domyirezydencje.pl

Inwestycja: gmina Konstancin-Jeziorna, ul. Prawdziwka, 05-510 Kierszek, dziatka 52/11 1 52/9 i 52/10

e Koncepcja obstugi komunikacyjnej drég gminnych w obrebie ulicy
Dziatkowej https:/bip.piaseczno.eu/artykul/407/6841/koncepcja-obslugi-
komunikacyjnej-drog-gminnych-w-obrebie-ulicy-dzialkowej

® Projekt zagospodarowania terenu dla budowy ulicy Rekreacyjnej w
Jozefostawiu https://bip.piaseczno.eu/artykul/407/8785/projekt-
zagospodarowania-terenu-dla-budowy-ulicy-rekreacyjnej-w-jozefoslawiu

o Starsze wpisy dostepne na stronie BIP Piaseczno.

Na BIP Warszawy nie ma zadnych inwestycji drogowych w obszarze do 1km
od granic inwestycji.

Ustalenia Rzadowego Programu Budowy Drog Krajowych do 2030 r (z
perspektywa do 2033 r.) przedstawiono w dokumentacji dostgpnej na
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-drog-
krajowych-do-2030-r-z-perspektywa-do-2033-r
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O = odcinki realizowane w ramach Programu

autostrady rozbudowywane

odcinki wariantowe -
Ryc. Rzadowy Program Budowy Drég Krajowych do 2030 r. (z perspektywa
do 2033 r.) Zrédto: gov.pl
Zgodnie z danymi GDDKIA https://www.gov.pl/web/gddkia/mapa-stanu-
budowy-drog3?graphicName=wojewddztwo+mazowieckie budowa drog
krajowych w okolicy wyglada nastgpujaco — patrz ryc. nizej.
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Ryc. Mapa stanu budowy dréog. GDDKiA

Nalezy przewidzie¢, ze budowa CPK moze wplyna¢ na zmiang¢ dokumentéw
planistycznych i rozbudowe uktadu drogowego w przyszlosci.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Ok. 430m na potudniowy-wschod od terenu inwestycji zlokalizowana jest
linia kolejowa.

* Niepotrzebne skresli¢
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Deweloper: Grupa SKB sp. z 0.0., ul. Wiertnicza 63A, 02-952 Warszawa,
Biuro Sprzedazy: tel.: 602-634-800, natalia.swieboda@domyirezydencje.pl
Inwestycja: gmina Konstancin-Jeziorna, ul. Prawdziwka, 05-510 Kierszek, dziatka 52/11 1 52/9 i 52/10

Jozetortaw

2t

Ryec. Linia kolejowa i prééjléizdy kolejowé w obszarze lkm od terenu
inwestycji. polska.e-mapa.net

Na BIP Piaseczno https://bip.piaseczno.cu/artykuly/21/tablica-ogloszen
widnieje lista wydanych obwieszczen w sprawie wydanych decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Inwestycje kolejowe realizowane na
analizowanym obszarze do 1km wokot inwestycji to koncepcja z 2019 r. w
zakresie obstugi komunikacyjnej drég gminnych w obrebie ulicy Dziatkowej,
gdzie planowany jest do budowy przejazd kolejowo-drogowy z rogatkami na
torze 937 relacji W-wa Siekierki - EC-Siekierki
https://bip.piaseczno.eu/artykul/407/6841/koncepcja-obslugi-komunikacyjnej-
drog-gminnych-w-obrebie-ulicy-dzialkowej

i LEGENDA
WARSZAWA : —— ool u. Daisows
dz Ursynow o —— proj. . Zimowa
oo saronil : - f — . . 10KDL w Kierszi

O Isin. prasfazd kokejowo - drogowy bez rogatek
O planowany prasjazd kolejowo - drogowy 2 rogatkami

T3 Gy

i{}jgm Planowatrlréw iﬁv&;éstycje kolejoWe (przejazd z  rogatkami)
https://bip.piaseczno.eu/artykul/407/6841/koncepcja-obslugi-komunikacyjnej-
drog-gminnych-w-obrebie-ulicy-dzialkowej

Z dokumentacji przedprojektowej ,,Dobudowa toréw aglomeracyjnych na
odcinku Warszawa Al. Jerozolimskie - Piaseczno wraz z potaczeniem do
Konstancina — Jeziornej” https://www.konsultacje-projektu-swlk8-warszawa-
czachowek.pl wynika, Zze planowana rozbudowa infrastruktury kolejowej
przebiega na torze linii 937 ok.800m na poludniowy-zachéd od terenu
inwestycji. W maju 2023 r. odbywaty sie spotkania konsultacyjne ws. projektu
https://www.konstancinjeziorna.pl/news/spotkanie-informacyjne-w-sprawie-
rozbudowy-linii-kolejowej

* Niepotrzebne skresli¢
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Deweloper: Grupa SKB sp. z 0.0., ul. Wiertnicza 63A, 02-952 Warszawa,
Biuro Sprzedazy: tel.: 602-634-800, natalia.swieboda@domyirezydencje.pl

Inwestycja: gmina Konstancin-Jeziorna, ul. Prawdziwka, 05-510 Kierszek, dziatka 52/11 1 52/9 i 52/10
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| == Linvia kolejowa nr 20 (km od -1,094 do 4,800) Padans

i— Linka kolejowa nr 445 (km od 3,082 do km 6,184)
| === Linia kolejowa nr 509 (km od -1,250 do 3,500)

| == Linia kolejowa nr 510 (km od 1,232 do 3,912)

‘»—- Linia kolejowa rr 937 (km od -3,200 do 16,200)

Ryc. Planowana rozbudowa linii kolejE)wyéH. Strzatkg schematycznie
oznaczono teren inwestycji.

Sprawozdania dotyczace Krajowego Programu Kolejowego dla Polski
dostepne sa na https:/www.gov.pl/web/infrastruktura/programy-rozwoju-
koleil
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linie modernizowane do 2013 roku

Ryc. Inwestycje kolejowe na lata 2021-2027. Dane PLK S.A. www.gov.pl
Obecnie po konsultacjach jest projekt Krajowego Programu Kolejowego do
2030 r. (z perspektywa do 2032 r.)
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/konsultacje-publiczne-projektu-
krajowego-programu-kolejowego-do-2030-roku-z-perspektywa-do-roku--
2032

Program Inwestycji Dworcowych przewiduje 150 dworcéw kolejowych na
lata 2024-2023 oraz lista 301 dworcow kolejowych Programu Inwestycji
Dworcowych 2024-2030 — zadna z inwestycji nie jest zlokalizowana na
analizowanym terenic do lkm od terenu inwestycji https://www.transport-
publiczny.pl/wiadomosci/nowy-program-inwestycji-dworcowych-150-
obiektow-do-2030-r-79546.html

Rzadowy program wsparcia zadan zarzadcow infrastruktury kolejowej w tym

* Niepotrzebne skresli¢
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Deweloper: Grupa SKB sp. z 0.0., ul. Wiertnicza 63A, 02-952 Warszawa,
Biuro Sprzedazy: tel.: 602-634-800, natalia.swieboda@domyirezydencje.pl

Inwestycja: gmina Konstancin-Jeziorna, ul. Prawdziwka, 05-510 Kierszek, dziatka 52/11 1 52/9 i 52/10

zakresie utrzymania i remontow do 2028 r.
https:/www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-wsparcia-zadan-
zarzadcow-infrastruktury-kolejowej-w-tym-w-zakresie-utrzymania-i-
remontow-do-2028-roku2

,Aktualnie linia kolejowa nr 937 posiada tylko jeden tor, po ktorym jezdza
pociagi towarowe z weglem kierujace si¢ do i z warszawskiej
elektrocieptowni Siekierki. Linia jest niezelektryfikowana i pozwala
maksymalnie na poruszanie si¢ pociggéw z predkoscig — 30 km/h. Nie ma
zadnej infrastruktury pasazerskiej, ta ma dopiero powsta¢ za okoto pieé lat.”
Planowane lokalizacje stacji i przystankéw osobowych na linii — LK937:
Stacja Piaseczno Mleczarska przy ul. Mleczarskiej w Piasecznie, Stacja
Piaseczno Energetyczna przy ul. Pulawskiej w Piasecznie, Stacja Piaseczno
Julianowska przy ul. Julianowskiej w Piasecznie (ok. 1km od terenu
inwestycji na poludnioowy-wschéd), Stacja Piaseczno Sniadeckich,
miedzy ulicami Sniadeckich i Cyraneczki (ok. 540m od terenu inwestycji
na poludnoiowy-wschod), Stacja Konstancin-Jeziorna w poblizu ul.
Warszawskiej, Stacja Konstancin-Jeziorna Mirkowska w poblizu ul.
Mirkowskiej.” -  dane  https://wirtualnepiaseczno.pl/piaseczno/kiedy-
dokonujesz-wyboru-zmieniasz-przyszlosc/

Na BIP Piaseczno https:/bip.piaseczno.cu/obwieszczenia/ widnieje lista
obwieszczen w sprawie wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, ale zadna nie dotyczy linii kolejowych.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Fragment obszaru do 1km od inwestycji znajduje si¢ w obszarze, ograniczonej
wysokosci dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.
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Plaseczno - obszar wiejski

% Konstancin-Jeziorna

Ryc.  Obszar ograniczonego  uzytkowania dla  Portu  Okecie.
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/

Na BIP Piaseczno i BIP Konstancin widnieje lista wydanych obwieszczen w
sprawie wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ale zadna
nie dotyczy inwestycji w zakresie lotniska, ktore przebiegalyby przez teren
inwestycji, albo analizowany obszar do 1km.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Dla miasta i gminy Piaseczno RZGW w Warszawie opracowato ,,Studium dla
obszarow nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ale
dotyczy ono doliny rzeki Jeziorki, ktéra znajduje si¢ poza obszarem 1km od
terenu inwestycji (patrz opis w innych sekcjach). Obszary zagrozenia
powodziowego Rzeka Jeziorka” 2004r.,gdzie wyznaczono obszary, ktore w
przypadku wystapienia tzw. wody stuletniej i pigcdziesiecioletniej moga
zosta¢ zalane.

Na BIP Gminy Konstancin-Jeziorna w dostgpnych obwieszczeniach nie
widnieja decyzje dotyczace budowli przeciwpowodziowych w obszarze do
1km od terenu inwestycji.

Na BIP Piaseczno

https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/szukaj?type id=2&perPage=25&page
=2/ widnieje lista wydanych obwieszczen w sprawie wydanych decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego, ale nie dotycza one budowli
przeciwpowodziowych.

Na https://bip.piaseczno.eu/przetargi widnieje lista zamowien publicznych —
przeanalizowano zamdwienia na elementy przeciwpowodziowe wstecz do
2021 r. i nie znaleziono zamdéwien w tym zakresie.

Na stronie https://www.pwikpiaseczno.pl/rozstrzygniecie-przetargow.html
widnieje lista aktualnych przetargéw i rozstrzygni¢é. Te dotyczace terenu do
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Deweloper: Grupa SKB sp. z 0.0., ul. Wiertnicza 63A, 02-952 Warszawa,
Biuro Sprzedazy: tel.: 602-634-800, natalia.swieboda@domyirezydencje.pl

Inwestycja: gmina Konstancin-Jeziorna, ul. Prawdziwka, 05-510 Kierszek, dziatka 52/11 1 52/9 i 52/10

1km od granic inwestycji to: ,,Budowa sieci kanalizacji deszczowej w ul.
Osiedlowej (Zadanie 1) i ul. Stoneczny Sad (Zadanie 2), Jozefostaw, gm.
Piaseczno” https://platformazakupowa.pl/transakcja/777726

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Zgodnie z informacja Rachuneo z pazdziernika 2023 r. male reaktory jadrowe
maja powsta¢ we Wioctawku, Ostrolece, Krakowie Nowej Hucie, Choczewo,
Konin - Patnéw, Dabrowie Gorniczej, SSE Tarnobrzeg - Stalowa Wola,
Stawach Monowskich i w Warszawie.
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Zrodto: opracowanie wiasne Rachuneo - pazdziernik 2023

Ryc. Mapa lokalizacji elektrowni atomowych w Polsce.
https://www.rachuneo.pl/mapa-elektrowni-atomowych
Zadna z inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze 1km od terenu inwestycji.
Na BIP Gminy Konstancin-Jeziorna w dostgpnych obwieszczeniach nie
widniejg, zadne decyzje dotyczace energetyki jadrowej w obszarze do 1km od
terenu inwestycji.
Na BIP Piaseczno
https://bip.piaseczno.cu/obwieszczenia/szukaj?keyword=&signcase=&lettersi
gn=&type_id=2&kind id=-1&dateFrom=&dateTo= widnieje lista wydanych
obwieszczen w sprawie wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, ale zadna nie dotyczy budowli w zakresie obiektu energetyki
jadrowej, ktore mialyby miejsce na terenie inwestycji, albo w ramach
analizowanego obszaru do 1km.
Na BIP M.St. Warszawy nie widnieja, zadne decyzje dotyczace energetyki
jadrowej w obszarze do 1km od terenu inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Sie¢ elektroenergetyczna

Zgodnie ze studium na obszarze do lkm znajduja si¢ napowietrzne linie
elektroenergetyczne (110kV i 220 kV) - ok. 750m na poludniowy-wschod od
terenu inwestycji. Zgodnie ze studium Podstawowym zrodtem zasilania gminy
jest stacja elektroenergetyczna GPZ 220/110/15kV "Piaseczno” zlokalizowana
W polnocnej czgéci miasta. Stacja powigzana jest bezposrednio z krajowym
systemem elektroenergetycznym za pomoca dwutorowej linii napowietrznej
220 kV wcinajacej si¢ do linii "Kozienice" - "Mory". W okresie
perspektywicznym na terenie gminy nalezy si¢ liczy¢ z koniecznoscia budowy
jednotorowej linii napowietrznej 220 kV relacji st. "Piaseczno" - st. EC
"Siekierki". Linia ta znacznie wzmocni pewno$¢ zasilania stacji ,,Piaseczno"
poprzez bezposrednie polaczenie z elektrocieplownia. Trase¢ linii wskazano
wstepnie wzdluz bocznicy kolejowej do EC ,Siekierki”. Drugim
przewidywanym urzadzeniem elektroenergetycznym znaczenia
podstawowego jest stacja 110/15 kV w Kamionce oraz dwie jednotorowe linie
napowietrzne 110 kV planowane do zasilania tej stacji. Termin budowy stacji
uzalezniony jest od tempa rozwoju gminy. Dla stacji nalezy rezerwowac
dziatk¢ terenu o odpowiednich wymiarach, przestrzen dla linii
napowietrznych 110 kV ja zasilajacych jak rowniez przestrzen dla linii 15 kV
z niej wyprowadzanych. Sie¢ $redniego i niskiego napiegcia na terenach silnie
zurbanizowanych nalezy planowaé jako kablowg zasilajaca wnetrzowe stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, na pozostalych terenach jako kablowo
napowietrzng z zaleznos$ci od uwarunkowan lokalnych.

Kierunki rozwoju woj. mazowieckiego w kontekscie polityki klimatyczno-
energetycznej UE w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznych na ryc.

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. 1. Stan istniejacy | planowana rozbudowa elektroenergetycznego systemu przesylowego
Zradio: apracavzanic MBPR na padstawie danych operatora systemu przesylowego oraz ustawy
7 dnia 24 lipca 2015 r. o przygatowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylawych

W wyszukiwarce GUNB (patrz mapy w sekcjach wyzej) widnieja wnioski z
wydanymi decyzjami w zakresie sieci elektroenergetycznych wzdtuz ulic i do
poszczegblnych inwestycji. Ponadto istotne decyzje w tym zakresie to:

e Budowa sieci elektroenergetycznych kablowych SN-15kV wzdhuz Lasu
Kabackiego ul. Prawdziwka
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/2fb528e4-24¢2-4773-92d1-
e3ael7ad37ct/

e budowa kontenerowej stacji transformatorowej SN/nN oraz sieci
elektroenergetyczneych kablowych SN i nN wraz ze zlgczami kablowymi
(migdzy ul.  Dziatkowa/Olechowska/Prawdziwka)  Inwestor PGE
Dystrybucja  S.A.  https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d93be600-
31fe-4153-bed1-e37a25f085bb/

Zgodnie z projektem studium Gminy Konstancin-Jeziorna projektowanym

elementem tranzytowym jest linia kablowa 220kV, przewidziana do realizacji

wzdhuz istniejgcej bocznicy kolejowe;.

Sieé gazowa

Gazocigg wysokiego ci$nienia (6,4 MPa) DN 400 wraz z zasi¢giem strefy
kontrolowanej, ktoéry bedzie przebudowywany (zgodnie z obwieszczeniem
wojewody mazowieckiego z dnia 27.06.2024 I.
(https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/12241/obwieszczenie-wojewody-
mazowieckiego-wir-i-747-3-7-2023-dm-z-27-06-2024-r-dotyczy-inwestycji-
budowa-podziemnego-odcinka-gazociagu-dn400-dla-przedsiewziecia-
przebudowa-gazociagu-wysokiego-cisnienia-w-ramach-zadania-wykonanie-
dokumentacji-projektowej-w-zakresie-likwidacji-przekroczenia-
napowietrznego-rzeki-jeziorka-na-gazociagu-mory-wola-karczewska oraz na
https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/251/5118/obwieszczenie-wojewody-
mazowieckiego -przebiega on ok. 3km na pohludnie od terenu inwestycji —
zlokalizowany jest wigc poza obszarem do 1km od granic inwestycji.

Na BIP Gminy Konstancin-Jeziorna w dostgpnych obwieszczeniach widnieja,
decyzje dotyczace sieci gazowych, ale znajduja si¢ one poza obszarem do
1km od terenu inwestycji.

Sieé cieplownicza

Na BIP Gminy Konstancin-Jeziorna w dostgpnych obwieszczeniach nie
widnieja, zadne decyzje dotyczace sieci cieptowniczych w obszarze do 1km
od terenu inwestycji.

Zgodnie ze studium Piaseczna jest ,,Projekt zalozen do planu zaopatrzenia w
ciepto, energie elektryczna i paliwo gazowe dla Gminy Piaseczno” z 2011 r.

* Niepotrzebne skresli¢
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Potrzeby cieplne zabudowy mieszkaniowej i uslugowej zlokalizowanej w
centrum Piaseczna zabezpieczane sg w oparciu 0 nowoczesng cieptowni¢
gazowg przy ul. Kusocinskiego 4. Moc tego zrédta ciepta P = 24,0 MW w
pelni  zabezpiecza aktualnie zgloszone potrzeby cieplne Piaseczna
kwalifikujace si¢ do pokrycia z miejskiego systemu cieplowniczego.
Aktualnie gaz dostarczany jest do zaspokojenia potrzeb bytowych i
grzewczych oraz dla przemystu bez ograniczen. Wedlug informacji
uzyskanych u operatora sieci gazowej sie¢ gazowa na terenie miasta i gminy
nie posiada duzych rezerw przepustowosci ale w miare zwigkszonego poboru
istniejg techniczne mozliwosci rozbudowy tych urzadzen. Nie przewiduje si¢
ograniczen w dostawie gazu w przyszlosci. System zasilania w gaz ziemny
jest zdolny sprosta¢ zwigkszonemu zapotrzebowaniu. Na obszarze gminy
Piaseczno wyznaczono tras¢ gazociagu wysokiego cisnienia DN 700, na
podstawie ,,Studium wykonalnosci dla gazociagéw okalajacych aglomeracje
warszawska — wzmocnienie pierScienia warszawskiego”, uwzglednionym w
projekcie ,,Planu Rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysziego
zapotrzebowania na paliwa gazowe na lata 2014 — 2023”. Gazociag przebiega
przez: Kuleszowke, Robercin, Wole Gotkowsks, Kamionke, Gotkow,
Jazgarzew, Wolke Kozodawska, Zalesie Gorne oraz Chojnow.

Zgodnie z danymi GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl wydane
pozwolenia na budow¢ w ostatnich latach przedstawiono na ryc (patrz opis w
innych sekcjach).

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Zgodnie z danymi https://internet.gov.pl/ na terenie do 1km od inwestycji nie
ma planowanych inwestycji w tym zakresie ani ze srodkow prywatnych ani ze
srodkoéw publicznych.

Ryc. Istniejace i planowane inwestycje stacjonarnego internetu
szerokopasmowego dla dowolnego adresu w Polsce.
https://internet.gov.pl/map

Na BIP Gminy Konstancin-Jeziorna w dostgpnych obwieszczeniach nie
widnieja, zadne decyzje dotyczace sieci szerokopoasmowej w obszarze do
1km od terenu inwestycji.

W Programie ochrony $rodowiska dla Miasta i Gminy Piaseczno na lata 2018-
2021 z perspektywa na lata 2022-2024
https://bip.piaseczno.eu/artykul/220/1002/programy-ochrony-srodowiska-dla-
miasta-i-gminy-piaseczno-oraz-raporty-z-ich-realizacji wykazano w mocnych
stronach ,,brak przekroczen wartos$ci dopuszczalnych pola
elektromagnetycznego i brak terenéw z przekroczonymi normami pol
elektromagnetycznych, a w stabych stronach nadmierng budowe stacji
telefonii komorkowej, szczegolnie na terenach gesto zaludnionych — osiedli
mieszkaniowych. W BIP Piaseczno nie widniejg Zadne obwieszczenia w
zakresie wydanych decyzji o wustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w

Zgodnie z informacja na stronie Centralnego Portu Komunikacyjnego
wojewoda mazowiecki wydal decyzje lokalizacyjna dla inwestycji

* Niepotrzebne skresli¢
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zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Centralny Port Komunikacyjny. Otwiera to droge do uzyskiwania
pozwolen na budoweg zarowno obiektow w ramach CPK, jak i calej
infrastruktury kolejowej, drogowej itp. https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-

2/wojewoda-wydal-decyzje-lokalizacyjna-dla-lotniska-cpk

Zgodnie ze ,,Strategiag rozwoju obszaru otoczenia CPK do 2040 r. Projekt”
(Dane CPK https://www.cpk.pl/pl/strategia-rozwoju-obszaru-otoczenia-cpk)
wyznaczono wstepny wariant delimitacji otoczenia CPK i nie znajduje si¢ w
obszarze do 1km od terenu inwestycji.

N
; N D Obszar do dalszych prac
planistycznych (ok. 74 km?)
f o J Podobszar A0 badari abiotycznych

elementéw $rodowiska oraz
dokumentacji hydrogeologicznej
(ok. 157 km?)

Podobszar A peinej inwentaryzacji
gatunkdw roslin i 2wierzat
(ok. 340 km?)

Podobszar B inwentaryzacji gatunkéw
" ptakéw i miejsc zimowania nietoperzy)|
(ok. 794 km?)

Podobszar C inwentaryzacji gatunkow
ptakow stanowigcych potencjalne
zagroienie dla ruchu lotniczego

(ok. 1055 km?)

Ryec. Analizy przyrodnicze pod CPK.
https://www.mszczonow.pl/grafika.31623.obszary-inwentaryzacji.pn,

Obecnie nie ma w tym zakresie wydanych decyzji dla analizowanego obszaru.
Nalezy przewidzie¢, ze budowa CPK moze wptynaé na zmiany dokumentow
planistycznych i rozbudowe réznych inwestycji w przysztosci.

Nalezy zaznaczy¢, ze po wyborach 15 pazdziernika 2023 r. nastapita zmiana
partii rzadzacych — z doniesien medialnych wynika, ze bedzie kontynuacja
budowy CPK, ale na innych zasadach niz ustalat to poprzedni rzad. Na dzien
pisania prospektu nie ma szczegotow w tej kwestii.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Rurociagi z ropa przebiegaja w poéinocnej czesci polski, a wiec poza obszarem
1km od terenu inwestycji.
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Ryc. Lokalizacja ropociagéw http://pern.pl/
Do ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w sektorze naftowym jest zalacznik zwierajacy
wykaz strategicznych inwestycji w sektorze naftowym https://sip.lex.pl/akty-

prawne/dzu-dziennik-ustaw/przygotowanie-i-realizacja-strategicznych-
inwestycji-w-sektorze-18836268 Nie widnieja tam inwestycje dotyczace
obszaru do 1km od terenu inwestycji.

Kierunki rozwoju woj. mazowieckiego w kontekscie polityki klimatyczno-
energetycznej UE w zakresie rozwoju systemu paliw cieklych na ryc. nizej.

* Niepotrzebne skresli¢
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lubelskie

Elementy systemu paiiw ciekiych:

rafineria ropy naftowe]
pompowrie ropy
. bazy surowoowe
bazy peitwowe
AOD G oo

e rurccigi paione =5 [ [] s wsmmn
avockeg sbfens L ustaione w specustwie nafowej

Ryc. 4. Stan istniejacy i planowana rozbudowa systemu paliw ciektych

Zrédlo: opracowanie MBPR na danych o systemu oraz ustawy
zdnia 22 lutego 2019 . o przygotowaniu i realizadji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym

Na BIP Gminy Konstancin-Jeziorna oraz na BIP Gminy Piaseczno w
dostepnych obwieszczeniach nie widniejg, zadne decyzje dotyczace sektora
naftowego w obszarze do 1km od terenu inwestycji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej

inwestycji w sektorze W
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest talkc* aiek
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest talct nie*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa Decyzja nr 1427/2024 Starosta Piaseczynski, ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno

organu, ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie budynku Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz Nie dotyczy
oznaczenie organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i

zakonczenia robot budowlanych 17.05.2025 - 30.11.2026 .

1 budynek mieszkalny jednorodzinny
Liczba budynkow wolnostojacy z garazem wbudowanym
Opis przedsigwzigcia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego . . \ . L .
tyeyjneg Rozmieszczenie budynkdéw na nieruchomosci | Nie dotyczy.

(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy

budynkami)
Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej Sposob pomiaru ,,powierzchni uzytkowej do celéw rozliczenia finansowego” budynku
lokalu mieszkalnego albo domu przyjmujemy (opisujemy / definiujemy) jako powierzchnia wewnetrzna budynku, bez redukcji

* Niepotrzebne skresli¢

Strona 36 z 42




Deweloper: Grupa SKB sp. z 0.0., ul. Wiertnicza 63A, 02-952 Warszawa,
Biuro Sprzedazy: tel.: 602-634-800, natalia.swieboda@domyirezydencje.pl
Inwestycja: gmina Konstancin-Jeziorna, ul. Prawdziwka, 05-510 Kierszek, dziatka 52/11 1 52/9 i 52/10

jednorodzinnego

ze wzgledu na wysoko$¢ pomieszczania lub jego fragmentu. ,,Powierzchnia uzytkowa do
celow rozliczenia finansowego” stuzy na potrzeby rozliczenia finansowego migdzy
deweloperem a nabywca budynku Powierzchnia wewngtrzna jest to definicja z normy PN-ISO
9836:2022-07 - okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych. Pomiar
powierzchni wewngtrznej budynku bedzie wykonany zgodnie z zasadami mierzenia i liczenia
powierzchni wewngtrznej zdefiniowanej w normie PN-ISO 9836:2022-07 z uwzglednieniem
powierzchni wewnetrznej nie zamknigtej ze wszystkich stron (antresole) i niezaleznie od
wysokos$ci pomieszczen, bez uwzglednienia redukcji powierzchni ze wzgledu na ograniczong
wysoko$¢ pomieszczenia lub jego fragmentu (pomiar wykonywany jest na poziomie podtogi).
Powierzchnia wewnetrzna jako definicja z normy PN-ISO 9836:2022-07 jest niezmienna, stata
niezalezna od ilo$ci zmian lokatorskich dotyczacych rozkladu i funkcji pomieszczen, w tym
likwidacji lub dobudowania $cian dzialowych. ,,Powierzchnia uzytkowa do celéw rozliczenia
finansowego” traktujemy jako osobna definicj¢ na potrzeby wyliczenia powierzchni i
rozliczenia finansowego z klientem. Na etapie projektu powierzchnia ta wyliczona bedzie z
projektu. Na etapie po wybudowaniu budynku / budynku powierzchnia ta bedzie z pomiaru
powykonawczego.

Powierzchnia wewngtrzna jest obliczana dla wymiaré6w budynku / budynku w stanie
wykonczonym (pomiar do tynkéw), na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych,
progow itp. Powierzchnia wewngetrzna liczona jest do obrysu $cian zewngtrznych budynku
mierzonych od wewnatrz (od $rodka budynku). Do powierzchni wewnetrznej nie jest wliczana
powierzchnia balkonéw, taraséw, logii. ,Powierzchnia uzytkowa do celow rozliczenia
finansowego” budynku mieszkalnego jest obliczana w metrach kwadratowych z doktadnoscia
do dwoch miejsc po przecinku (tj. z dokladnoscia do 0,01 m?). W obrysie powierzchni
wewnetrznej kupujacy moze aranzowac $ciany dzialowe, przesuwac je lub w miare mozliwosci
likwidowa¢ czy budowal (zgodnie z przepisami prawa). Powyzsze prace aranzacyjne nie
wplywaja na zmian¢ powierzchni do celdw rozliczenia finansowego. W obrysie powierzchni
uzytkowej do celéw rozliczenia finansowego kupujacy moze aranzowac, uzytkowac budynek.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Inwestycja finansowana jest ze $rodkow
wiasnych oraz wptat od nabywcow. Deweloper
zastrzega sobie mozliwos¢ dodatkowego
sposobu finansowania inwestycji w postaci
kredytu bankowego wraz z ustanowieniem
zabezpieczenia hipotecznego na przedmiotowej
nieruchomosci, celem zabezpieczenia w/w
kredytu.

Udziat procentowy:

- kredyt 0%

- $rodki wlasne firmy: 100%

- wplaty od nabywcow: 0%

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —
kredyt, srodki wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych

(wypehnia si¢ w przypadku kredytu) Nie dotyczy
Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* poviertiest
Srodki ochrony nabywcow Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski | 0,45%

Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

Wszystkie dokonane przez Nabywcoéw wptlaty, zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym beda wyptacane Deweloperowi przez Bank po stwierdzeniu
zakonczenia poszczegdlnych etapéw realizacji zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia
deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap Procent ptatnosci Data zakonczenia
ETAP 1 o
Zakup nieruchomosci cz.1 20% 15.05.2025r.
Projekty budowlane
ETAP 2
Zakup nieruchomosci cz.2 20% 14.07.2025 1.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa
okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢
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Fundamenty
Zasypanie fundamentow z zaggszczeniem
Poziomy sanitarne
Podktad betonowy

ETAP 3
Termoizolacja fundamentow
Sciany no$ne
Stropy
Schody

25% 12.10.2025 1.

ETAP 4
Sciany dziatowe
Attyki
Dach-konstrukcja
Kominy-konstrukcja
Dach-pokrycie
Stolarka Okienna

15% 9.02.2026 1.

ETAP 5
Instalacje wewngtrzne
Wykonczenie zewnetrzne
Wykonczenie wewnetrzne

10% 31.08.2026 1.

ETAP 6

0,
Infrastruktura i media 10%

30.11.2026 1.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie bedzie waloryzacji o stopg inflacji. Zapisz UD: 1.1. W razie zmiany stawki podatku
VAT, Cena ulegnie réwniez odpowiedniej zmianie zgodnie ze stosownymi aktami prawnymi, z
zastrzezeniem postanowien zawartych w art. 6.3 ponizej. Strony postanawiaja, ze w przypadku
opisanym w art. 6.2 powyzej, gdy po stroniec Nabywcy powstanie obowigzek doptaty, Nabywcy
przyshugiwaé bedzie prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej dokumentowanej niniejszym
aktem notarialnym, w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty powiadomienia o powyzszym
obowiazku, nie po6zniej jednak niz do dnia zawarcia Umowy Ostatecznej. O$wiadczenie o
odstgpieniu od umowy powinno by¢ ztozone w formie pisemnej z podpisem poswiadczonym
notarialnie. Odstapienie Nabywcy od niniejszej umowy deweloperskiej z powyzszej przyczyny
nie stanowi odstapienia na skutek okolicznosci, za ktore ktorakolwiek ze stron ponosi
odpowiedzialnos¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw  nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W razie zmiany stawki podatku VAT, Cena ulegnie réwniez odpowiedniej zmianie zgodnie ze
stosownymi aktami prawnymi.

W razie zmiany stawki podatku VAT, Cena ulegnie réwniez odpowiedniej zmianie zgodnie ze
stosownymi aktami prawnymi, z zastrzezeniem postanowien zawartych ponizej. Strony
postanawiaja, ze w przypadku opisanym, gdy po stronie Nabywcy powstanie obowigzek
doplaty, Nabywcy przyshugiwaé bedzie prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty
powiadomienia o powyzszym obowiazku, nie pdzniej jednak niz do dnia zawarcia Umowy
Ostatecznej. O$wiadczenie o odstapieniu od umowy powinno by¢ zlozone w formie pisemnej z
podpisem poswiadczonym notarialnie. Odstapienie Nabywcy od niniejszej umowy
deweloperskiej z powyzszej przyczyny nie stanowi odstapienia na skutek okoliczno$ci, za ktore
ktorakolwiek ze stron ponosi odpowiedzialnos¢.

Strony postanawiaja, ze jezeli po odbiorze Lokalu Mieszkalnego jego powierzchnia uzytkowa
bedzie mniejsza od okre$lonej w art. 2 niniejszego aktu, to Cena zostanie odpowiednio
skorygowana najpozniej do dnia zawarcia Umowy Ostatecznej o kwot¢ wynikajaca z
przemnozenia ilosci metrow kwadratowych, o ktore odpowiednio zmniejszyla si¢ ta
powierzchnia przez stawke okreslong w Umowie deweloperskiej za jeden metr kwadratowy tej
powierzchni. W przypadku, gdy powierzchnia Lokalu Mieszkalnego bedzie wigksza lub
mniejsza o wiecej niz 1,00 % (jeden procent) od okreslonej w Umowie deweloperskiej,
Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w
terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o
zmianie powierzchni, w stosunku do powierzchni okre§lonej w Umowie deweloperskiej, nie

* Niepotrzebne skresli¢
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pbézniej jednak niz w terminie do dnia, do ktérego ma nastgpi¢ zawarcie Umowy Ostatecznej.
Deweloper nie bgdzie uprawniony do zadania od Nabywcy doptaty, gdy powierzchnia bedzie
wigksza o nie wigceej niz 1,00 % (jeden procent) od okreslonej w Umowie deweloperskiej.
Powyzsze nie dotyczy przypadku wprowadzenia zmian lokatorskich przez Nabywce, o ile
zmiany te wptywaja na powierzchni¢ Lokalu Mieszkalnego.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od dokumentowanej niniejszym aktem umowy, na podstawie
art. 43 Ustawy Deweloperskiej — w nastepujacych przypadkach:

Jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art.
35 Ustawy Deweloperskiej, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy
Deweloperskie;j;

Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskie;j;

Jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;

Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

W przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
w terminie wynikajacym z tej umowy;

W  przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej;

W przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej;

W przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

Jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 roku Prawo upadlosciowe.
W przypadkach, o ktérych mowa w art. 14.1.1 — 14.1.5 Umowy deweloperskiej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w art. 14.1.6 Umowy deweloperskiej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od dokumentowanej niniejszym aktem umowy — Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie prawa, a W razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu begdzie uprawniony do odstapienia od umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.
W przypadku, o ktérym mowa w art. 14.1.7 Umowy deweloperskiej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.
W przypadku, o ktorym mowa w art. 14.1.8 Umowy deweloperskiej, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej, po uptywie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej.
W przypadku, o ktérym mowa w art. 14.1.9 Umowy deweloperskiej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;.

* Niepotrzebne skresli¢
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Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy dokumentowanej aktem notarialnym w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
art. 6 powyzej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym w
przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego dokumentujgcego Umowe Ostateczna, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej, wskazanych réwniez w art. 14.1.1 — 14.1.12, umowa deweloperska
uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem
od umowy.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcey s$rodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

W razie odstapienia od umowy deweloperskiej dokumentowanej aktem notarialnym:

[ ]

Przez Dewelopera — z przyczyn wskazanych w art. 14.7 i 14.8 Umowy deweloperskiej,
Nabywca zobowigzany jest do zaptaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci 1 %
(jeden procent) Ceny wskazanej w art. 6 powyzej,

Przez Nabywce — w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu wskazanego w
art. 14.6 powyzej oraz w przypadkach wskazanych w art. 14.7 — 14.11, Deweloper
zobowigzany jest do zaptaty Nabywcy kary umownej w wysokosci [1 % (jeden procent)
Ceny wskazanej w art. 6 powyzej.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy dokumentowanej niniejszym aktem
notarialnym jest skuteczne, jezeli zawiera zgode¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci i ztozone zostanie w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 1 ust. 8 Ustawy Deweloperskiej, wskazanych réwniez w art. 14.7 i 14.8 Umowy
deweloperskiej — Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykre$lenie roszczenia o
przeniesienie wlasnos$ci nieruchomosci.
W razie odstapienia przez Nabywce od umowy z przyczyn, o ktorych mowa w art. 14.1.1 —
14.1.11 Umowy deweloperskiej, Deweloper zwroci Nabywcy:

Whplaty Nabywcy na poczet Ceny w czgsci wyptaconej Deweloperowi przez Bank zgodnie z
postanowieniami Umowy Rachunku Powierniczego,

Ewentualne wplaty Nabywcy dokonane przez Nabywce bezposrednio na rachunek
Dewelopera, o ile Deweloper jest zobowigzany do ich zwrotu zgodnie z postanowieniami
umowy,
— niezwlocznie, w kazdym razie nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty
otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy, przy czym w przypadku
odstgpienia od umowy przez Nabywce z przyczyny okre§lonej w art. 14.1.6 umowy kwoty
zwracane Nabywcy przez Dewelopera zostang powigkszone o kare umowna, o ktérej mowa
w art. 14.17 umowy.

W razie odstgpienia przez Dewelopera od umowy z przyczyn wskazanych w art. 14.7 lub 14.8

Umowy deweloperskiej, Deweloper zwrdci Nabywcy:

[ ]

Wptaty Nabywcy na poczet Ceny w czg$ci wyptaconej Deweloperowi przez Bank zgodnie z
postanowieniami Umowy Rachunku Powierniczego,

Ewentualne wptaty Nabywcy dokonane przez Nabywce bezposrednio na rachunek
Dewelopera, o ile Deweloper jest zobowigzany do ich zwrotu zgodnie z postanowieniami
umowy, pomniejszone o kar¢ umowng lub odsetki ustawowe za opdznienie, o ktorych
mowa w art. 6, nie wigcej niz 1 % (jeden procent) Ceny lub pomniejszone o kare, o ktorej
mowa w art. 14.12.1., w zaleznosci od zaistnienia przestanek,

— niezwlocznie, w kazdym razie nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
odstgpienia od niniejszej umowy. Laczna suma kary i wszystkich odsetek nie moze wynies¢
wigcej niz 1 % (jeden procent) Ceny.

* Niepotrzebne skresli¢
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W przypadku zwloki Dewelopera w zawarciu Umowy Ostatecznej, Deweloper zaptaci Nabywcy
kar¢ umowng, w wysokosci rownej odsetkom ustawowym za kazdy dzien zwloki. Kwota kary
umowne;j liczona bedzie od sumy dokonanych przez Nabywce wptat na poczet Ceny, jednakze
taczna kwota kary umownej nie moze przewyzsza¢ rownowartosci 1 % (jeden procent) Ceny.
W przypadku, gdy Nabywca poniesie szkode, ktora przewyzsza¢ bedzie wartos¢ zastrzezonej
kary umownej, tj. przewyzszac¢ bgdzie 1 % (jeden procent) Ceny, Nabywca uprawniony bedzie
do dochodzenia odszkodowania przenoszacego zastrzezona w niniejszym akcie kar¢ umowna.
Oznacza to, iz w przypadku udokumentowania szkod przekraczajacych wysoko$¢ naliczonej
kary umownej Nabywca jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania za peten wymiar
doznanej szkody.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn okreslonych
w art. 43 ust. 7 1 8 Ustawy Deweloperskiej — Nabywca zobowiagzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci. Nabywca zobowigzany jest
doreczy¢ Deweloperowi powyzsza zgode w terminie 14 (czternastu) dni od dnia odstapienia od
umowy przez Dewelopera i powiadomienia o powyzszym Nabywcy, a w przypadku jej
niedorgczenia we wskazanym terminie — jest zobowigzany do zaptaty kary umownej w
wysokosci 50 zt (pieédziesiat zlotych) za kazdy dzien opdznienia, nie wigcej jednak niz 1 %
(jeden procent) Ceny wskazanej w art. 6 powyzej, o ile opdznienie to nie bedzie spowodowane
dziataniem lub zaniechaniem Dewelopera.

W kazdym przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn okreslonych w
art. 14.7 lub 14.8 Umowy deweloperskiej, jezeli Nabywca wprowadzit zmiany do projektu —
Deweloperowi przystuguje zwrot nakladéow poniesionych na przywrocenie Lokalu
Mieszkalnego do stanu standardowego, zgodnego z jego oferta.

W razie odstgpienia przez Nabywce od umowy z przyczyn, o ktorych mowa w art. 6 lub 7.3
Umowy deweloperskiej, Deweloper zwrdci Nabywcy:

[ ]

Wptlaty Nabywcy na poczet Ceny w czegsci wyptaconej Deweloperowi przez Bank zgodnie z
postanowieniami Umowy Rachunku Powierniczego,

Ewentualne wptaty Nabywcy dokonane przez Nabywcg bezposrednio na rachunek
Dewelopera, o ile Deweloper jest zobowigzany do ich zwrotu zgodnie z postanowieniami
umowy,
— niezwlocznie, w kazdym razie nie p6zniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.
Zaptata kary umownej nie pozbawia Nabywcy ani Dewelopera prawa dochodzenia naprawienia
szkody rzeczywistej powstatej z tego tytulu w zakresie przekraczajagcym wysokos¢ zastrzezonej
kary umownej, na zasadach ogoélnych okreslonych w kodeksie cywilnym 1 innych
obowiazujacych przepisach prawa.

INNE INFORMACJE *¥

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgéci wiasnosci nieruchomosei wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywceg lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji
inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

* Niepotrzebne skresli¢
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6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Ziemi Lowickiej w Lowiczu prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczym Ziemi Lowickiej w Lowiczu

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do
$rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego
udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy, — wyptata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spétdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu, korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. IIl. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. z 2023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majag do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).

* Niepotrzebne skresli¢
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